w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeS¢
miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej,

Bajkowej, Sezamkowej, LeSnych Skrzatéw, Stare Potrzanowo i Smolarki;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze

zm.) Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastgpuje:

§1 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgsé
miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej,
Bajkowej, Sezamkowej, Lesnych Skrzatow, Stare Potrzanowo i Smolarki zwany dalej
»planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone s3 na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:2000 i zatytutowany
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs$¢ miejscowosci
Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowej,
Sezamkowej, Lesnych Skrzatéw, Stare Potrzanowo i Smolarki”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — zbiér danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miejscowosci Potrzanowo w



rejonie ulicy Skockiej, Zagajnikowej, Borowiec, Szkolnej, Bajkowej, Sezamkowej,

Lesnych Skrzatéw, Stare Potrzanowo i Smolarki.

§ 2 Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garaz lub budynek garazowy z czeScig gospodarczg;

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zawierajgcy
nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i1 jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku, w zabudowie wolno stojacej;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°%

elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
I urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje $wietlne, itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, na ktérej dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnegtrznej Sciany budynku na

minimum 60% dtugosci elewacji,

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitow stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej
ogrodzenia;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

catkowitej, w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji w budynku lub
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlane;
zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut

pionowy zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

10)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i

symbolem.



§ 3 Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN i 35MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6 MN/U,
7TMN/U i BMN/U;

3) teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i
5RM;

6) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL,8ZL i 9ZL;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP i
47ZP,;

8) tereny rolnicze lub zalesief, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R/RL, 2R/RL
i 3R/RL;

9) tereny zieleni otwartej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 120 i 2ZO;

10) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS i 3WS;

11)teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem W;

12)tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D i 4KD-D;

13)tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW,
20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW, 30KDW i 31KDW;

14)tereny drog wewngtrznych i parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDWop i 2KDWp;

15)teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kx.



§ 4 W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na

rysunku planu, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,50 m przez

takie czeSci 1 elementy budynkow, jak np.: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze,
schody, pochylnie i dzwigi zewnetrzne;

dopuszcza si¢:

a) w przypadku lokalizacji budynkéw  gospodarczo-garazowych  uznanie

obowigzujacych linii zabudowy za nieprzekraczalne,

b) zachowanie, przebudowg, nadbudowg i rozbudowe budynkow istniejacych, przy
czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego
planu,

c) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy zachowanie, nadbudowe, przebudowg oraz zmian¢ geometrii dachu, bez
mozliwosci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
przy zachowaniu pozostalych ustalen planu,

d) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkow
istniejacych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub w granicy

dziatki budowlanej,

b) urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

C) obiektoéw matej architektury,

d) ogrodzen azurowych,

e) ogrodzen petnych o maksymalnej wysokosci 1,70 m,

f) tablic informacyjnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkéw, o powierzchni jednego
szyldu nie wiekszej niz 1 m?,

b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

C) blaszanych budynkdow.

§ 5 W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu, ustala sig:



1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddzialtywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz budowli hydrotechnicznych;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku:

a) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN i 35MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U i
8MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenach 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 5RM jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

3) w przypadku lokalizacji na terenie U obiektow zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki
spotecznej, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, na ktorej zlokalizowany bedzie
taki obiekt, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla:
terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domow opieki spotecznej;

4) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ochronie Srodowiska;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;

6) nakaz zachowania ciaggtos$ci urzadzen drenarskich;

7) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce
budowlanej;

8) dopuszczenie zachowania istniejgcych zbiornikow wodnych na terenach o innym
przeznaczeniu;

9) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych,
W tym stawow rybnych;

10) na obszarach o niekorzystnych warunkach gruntowych dla posadowienia obiektow

budowlanych uwzglednienie w posadowieniu obiektow budowlanych wymagan

wynikajacych z przeprowadzonych badan geotechnicznych;

11) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych.



§ 6 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochrone dawnej szkoty przy ul. Szkolnej 1, zespotu zagrody przy Skockiej
37, domu przy ul. Skockiej 40, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu, poprzez:

a) nakaz zachowania historycznych bryt budynkéw oraz ksztattu dachu,

b) nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji wraz z podzialami i
ksztaltem stolarki otworowe;j,

) zakaz ocieplenia zewnetrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajacych
detal architektoniczny,

d) zastosowanie podczas remontdw materialtdbw historycznych: cegla, drewno,
dachowka ceramiczna, tradycyjne tynki;

2) w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wskazanych na
rysunku planu ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji  zwigzanych z  zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wskazuje si¢ lokalizacje dawnych cmentarzy ewangelickich na terenach: 1ZP, 3ZP

oraz 4ZP, dla ktorych zasady zagospodarowania zostaly okreslone w §14.

§ 7 W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ naterenach: KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D realizacj¢ oswietlenia i

obiektow matej architektury.

§ 8 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN i 35MN
ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

3) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 2 budynkoéw gospodarczo-garazowych 0

tacznej powierzchni nie wickszej niz 70 m?na dziatce budowlane;j;



4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

5) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze;

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 5,5m i1 kondygnacja
nadziemna,

6) dachy dla budynkow mieszkalnych:

a) strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° na terenach:
1MN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 20MN, 26 MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 35MN,
b) strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 18° do 40° na terenach:
3MN,

c) strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45° na terenach:
11MN, 18MN, 21MN, 22MN, 23MN, 25MN, 33MN, 34MN,

d) strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 40° na terenie
24MN,

e) ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45° na
terenie 19MN i 32MN;

7) kat nachylenia dachow budynkow gospodarczo-garazowych do 45°;

8) kolor pokrycia dachowego: dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego do brazu wilacznie;

9) dla elewacji budynkow kolory pastelowe, z wytaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni 1
niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wlacznie, lub kolor
naturalny oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 15MN, 19MN, 31MN,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,

) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 14MN, 18MN, 27MN, 29MN,
30MN,

d) 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: SMN, 11MN;

11) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz:



a) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1I9MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26 MN, 28MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
20MN, 27MN, 29MN,
c) 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 5SMN 1 11MN;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) od 0 do 0,9 dla terenow: 15MN, 19MN i 31MN,
od 0 do 0,75 dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN,
28MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
b) od 0 do 0,6 dla terenow: 14MN, 18MN, 27MN, 29MN, 30MN,
c) od 0 do 0,45 dla terenow: 5SMN i 11MN;
13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 600 m? dla terenow: 7MN, 21MN, 26 MN,
b) 700 m? dla terenéw: 10MN, 15MN, 23MN, 25MN, 28MN,
c) 750 m? dla terenow: 2MN, 4MN, 5MN, 9MN, 13MN, 14MN, 16MN, 18MN,
19MN, 29MN,
d) 800 m? dla terenow: IMN, 6MN, 8MN, 12MN, 22MN, 24MN, 27MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
e) 900 m? dla terenéw: 11MN, 30MN,
f) 1000 m? dla terenéw: 17MN, 20MN,
g) 1500 m? dla terenow: 3MN;
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie
dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie¢ dziatki budowlanej;
16) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz z drég publicznych

poprzez drogi wewnetrzne.

§ 9 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U i
8MN/U ustala sig:



1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych oraz budynkéw ustugowych w zabudowie wolno stojace;j;

2) lokalizacje na dzialce budowlanej wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych;

4) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy:

a) 1000 m? na terenie 3MN/U,
b) 200 m? na pozostatych terenach;

5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

6) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego nie wiecej niz
10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6 m i1 kondygnacja
nadziemna,;

7) dachy:

a) strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45° dla
budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych z zastrzezeniem terenu 8MN/U,
gdzie dopuszcza si¢ dachy do 45°,

b) dowolne dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i1 ustugowych;

8) kolor pokrycia dachowego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego
do brazu wiacznie;

9) dla elewacji budynkow kolory pastelowe, z wytaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni 1
niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wlacznie, lub kolor
naturalny oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

10) powierzchni¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej dla terenéw: 2MN/U,
3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 7TMN/U i 8BMN/U,

b) nie wicksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 1MN/U i
6MN/U;

11) powierzchnig¢ biologicznie czynng:

a) nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 2MN/U,

3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 7TMN/U i BMN/U,



b) nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 1MN/U i
6MN/U;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) od 0 do 0,9 dla terenow: 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 7TMN/U i SBMN/U,
b) od 0 do 1,05 dla terenow: IMN/U i 6MN/U;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej;

14) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz z droég publicznych

poprzez drogi wewnetrzne.

§ 10 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych, budynkow socjalnych
oraz wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji boisk;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0 — 1,35 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ budynkéw — nie wiecej niz 10 m oraz nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

8) wysokos$¢ wiat — nie wigcej niz 6 m;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) dowolng geometri¢ dachu;

12) maksymalng powierzchnig sprzedazy — 200 m?,

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z
wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, gdzie
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej;

14) obsluge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz z drég publicznych

poprzez drogi wewngtrzne.



§ 11 W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu rolniczego,
0znaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo;
2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, szklarni, plyt gnojowych, drog
dojazdowych do gruntdéw rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) maksymalng wysoko$¢ tuneli foliowych i szklarni — 4 metry;

4) obstuge komunikacyjng z terenu 4KD-D.

§ 12 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 5RM ustala sie:

1) lokalizacj¢ obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkow
gospodarczo-garazowych, wiat oraz budynkow inwentarskich z uwzglednieniem § 5
pkt 1;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug agroturystyki,

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0 — 0,5, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnie biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;

6) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze oraz nie
wiecej niz 9,5 m,

b) pozostatych budynkoéw — nie wiecej niz 12 m,

c) budowli nie wigcej niz 15 m;

7) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych — strome o kacie nachylenia gtownych potaci od 35°
do 45°;
b) dla pozostatych budynkéw — dowolng geometri¢ dachu;

8) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym
materialu ceramicznego do brazu wilacznie;

9) dla elewacji budynkow kolory pastelowe, z wytaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni 1

niebieskiego, kolor naturalny materiatlu ceramicznego, do bragzu wiacznie, lub kolor



naturalny oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz z drog publicznych

poprzez drogi wewnetrzne.

§ 13 W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow lasow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL i
9ZL ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 14 W zakresie zasad oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenow zieleni
urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP ustala si¢:
1) urzadzenie terenu r6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 80%;
3) nakaz zachowania i wyeksponowania pozostato$ci dawnych cmentarzy ewangelickich
na terenach: 1ZP, 3ZP i 4ZP;
4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

§ 15 W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw rolniczych lub
zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R/RL, 2R/RL i 3R/RL ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo lub
lasy;
2) dopuszczenie zalesienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji szlakow pieszych i rowerowych;
4) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz z drogi publicznej

poprzez droge wewngtrzna.

§ 16 W zakresie zasad oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenow zieleni
otwartej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z0O i 2ZO ustala sig:

1) zachowanie zieleni naturalnej z dopuszczeniem zadrzewien i zakrzewien;

2) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw i boisk trawiastych na terenie 2Z0O;

3) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.



§ 17 W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw wod
powierzchniowych §rodlagdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS i
3WS ustala sig:

1) zachowanie wod powierzchniowych $rodlgdowych jako otwartych;

2) dopuszczenie lokalizacji mostow i przepustow.

§ 18 W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu infrastruktury
technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala sig:

1) lokalizacje obiektow i sieci zwigzanych z gospodarka wodna;

2) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 m;

3) dowolng geometri¢ dachu;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0 — 0,6, liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10%;

7) obstuge komunikacyjng z terenu KD-L.

§ 19 W =zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i
4KD-D ustala sig:

1) klasg lokalng dla drogi na terenie KD-L;

2) klase dojazdowa dla drog na terenach: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D;

3) szeroko$¢ drog zgodng z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20 W =zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéow drog
wewnetrznych, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26 KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW i 31KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog zgodna z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z

przepisami odrebnymi.



§ 21 W =zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw drog
wewnetrznych i parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDWp i 2KDWp
ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi zgodng z rysunkiem planu;

2) lokalizacje¢ elementow infrastruktury drogowej;

3) lokalizacj¢ miejsc postojowych.

§ 22 W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu ciagu pieszo-
rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx ustala si¢ lokalizacje ciggu

pieszo-rowerowego o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.

§ 23 W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: R, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 9ZL, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 1R/RL, 2R/RL, 3R/RL, 1Z0O, 2Z0O, 1WS, 2WS,
3WS, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW,
30KDW, 31KDW, 1KDWp, 2KDWp, KXx;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

3) zastosowanie przepisow odrebnych w okreslonych na rysunku planu obszarach
oddziatywania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do czasu

przebudowy tych linii na linie kablowe.

§ 24 W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych
ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z
polozenia w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik

Inowroctaw — Gniezno.



§ 25 W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 26 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i
zagrodowej, w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1
stanowisko postojowe na kazde 3 miejsca w tych ustugach;

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

C) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng liczb¢ miejsc

parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27 W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzenia sciekow bytowych i przemystowych do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrddet energii 0 mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow

grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 28 W zakresie sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terenow ustalenia § 2 pkt 7, § 4 pkt 3 lit. c, lit. d, lit. e, oraz pkt 4 lit. a i lit. b
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z
2020 r., poz. 293 ze zm).

§ 29 Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,

w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 30 Obszar objety planem miejscowym obejmuje koncesja ,,Murowana Goslina - Ktecko” na
poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego nr
10/2007/L z dnia 9 lutego 2017 roku — wazna do 9 lutego 2047 roku.

§ 31 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 32 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



