UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw nr 51/2 potozonej w miejscowosci Gotebowo,
gmina Oborniki

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)

Zgodnie z podjetg uchwatg nr XX/315/16 Rady Miejskiej Oborniki z dnia 24
lutego 2016 r. przystgpiono do sporzgadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlaterenu dziatki oznaczonej w ewidenc;ji
gruntéw i budynkéw nr 51/2 potozonej w miejscowosci Gotebowo, gmina Oborniki.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 16,0 ha
potozony jest na terenie miejscowosci Gotebowo, gm. Oborniki. Ograniczony jest od
potnocy drogg dojazdowa gminng, od potudnia z uzytkami rolnymi i matymi
kompleksami lesnymi, od wschodu zwartym kompleksem lesnym stanowigcym
grunty wojskowego Poligonu Biedrusko PLH300001, natomiast od zachodu
z pasmem zieleni wysokiej, a dalej parkiem dworskim w Gotebowie wpisanym do
rejestru zabytkow.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zasady ochrony srodowiska oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postepowanie zgodne z planem przyczyni sie do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania dziatki o nr ewid. 51/2.

Gtéwnymi argumentami przemawiajgcymi za przestgpieniem do uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego terenu jest:

» ochrona wartosci zabytkowych, historycznych i architektonicznych oraz
krajobrazowych zatozenia dworsko-parkowego w Gotebowie,
* ochrona przed wprowadzeniem ucigzliwych funkcji o charakterze

produkcyjnym i ustugowym,



« utrzymanie krajobrazu w odniesieniu do istniejagcego w sasiedztwie
dworu oraz parku dworskiego (wpisanych do rejestru zabytkéw),

* utrzymanie i ochrona skupisk i ciggow zieleni,

» utrzymanie niepowtarzalnego charakteru oraz kompozycji zadrzewien
znajdujgcych sie w granicach opracowania,

* ochrona gruntow rolnych i leSnych,

* utrzymanie terenéw w dotychczasowym zagospodarowaniu.

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynikato z gtéwnych argumentow.

Przedmiotowy teren zagrozony jestnasilajgcymi sie inwestycjami
wynikajgcymi z wydobywania zt6z kruszywa naturalnego ,Gotebowo AD”
prowadzgcego do bezpowrotnej utraty waloréw kompozycyjnych wsi Gotebowo.

Obecnie w granicach planu znajdujg sie dwa opuszczone budynki stanowigce
zabudowe gospodarczo-inwentarskg oraz dwa budynki gospodarczo-inwentarskie
bedgce od wielu lat w budowie. Poza zabudowaniami wystepujgcymi w frontowej
czesci dziatki, pozostatg czes¢ gruntow stanowig uzytki rolne.

W ustaleniu planu wprowadzono regulacje i zapisy, z ktérych wazniejsze
dotyczg zasad uzytkowania, zasad ksztattowania zabudowy z okresleniem linii
zabudowy, ustalen ekologicznych pozwalajgcych na utrzymanie wartosci

przyrodniczych na obszarze objetym opracowaniem.

Procedura formalno-prawna sporzgdzeni planu miejscowego zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez: okreslenie linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy,
przeznaczenia terenu oraz parametréw ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczgcym



3)

4)

5)

6)

7)

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym
wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania tablic i urzgdzen
reklamowych, ogrodzen i urzgdzen technicznych;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko poza
inwestycjami celu publicznego,

b) nakazu stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrdédet ciepta, spetniajgcych wymagania
standardéw jakosci powietrza,

c) nakazu ochrony zieleni wysokiej w wyznaczonych strefach.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspotczesnej poprzez:

a) wskazanie granic strefy ochrony widokowej parku zabytkowego

wpisanego do rejestru zabytkow,

b) wprowadzenie strefy ochrony archeologiczne.
wymagania ochrony zdrowia bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony
Srodowiska, zasad lokalizacji i form ogrodzen, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, okreslajagc mozliwosci
wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczenie informac;ji
o wytozeniu projektu miejscowego planu w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Obornikach na stronie internetowej
www.bip.oborniki.pl, a takze ogtoszenie w gazecie lokalnej ,Tydzieh
Obornicki” oraz obwieszczenie na tablicach ogtoszen w Urzedzie
Miejskim w Obornikach o:

a) przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu i o wylozeniu

projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie,



ustnie do protokotu lub za pomocg srodkow komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Urzedu,
c) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;
8) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych,
9) ocene oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania
terenu, Burmistrz Miasta Oborniki wzigt pod uwage interes publiczny i interesy

prywatne. Ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskow i uwag.

3. Umozliwiajgc realizacje rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow
budowlanych wystepujgcych na dziatlce uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne zagospodarowanie przedmiotowego obszaru oraz

walory przyrodnicze i krajobrazowe otaczajgcej przestrzeni.

Il. Zgodnos¢ z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacej
zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Oborniki

Zgodnie z wyznaczonym Kkierunkiem zagospodarowania w obowigzujgce;j
zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Oborniki zatwierdzonej Uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr XIV/141/11

w dniu 24 pazdziernika 2011 r. teren objety opracowaniem stanowi:

» grunty orne o wysokiej wartosci dla produkgciji rolnej,

* grunty orne stabe i najstabsze o mniejszej przydatnosci rolniczej,
» strefy ochrony stanowisk archeologicznych,

» strefy ochrony widokowej parkéw zabytkowych,

* ekosystemy lesne, wyspy lesne, lesne pasy srédpolne,

* ekosystemy dolin rzecznych z zielenig tegowg i tgkowa,

* jeziorai stawy rybne.



lll.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wptywy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsiewziecia, gdyz
zachowanie dotychczasowego przeznaczenia dziatki o nr ewid. 51/2 nie generuje
dodatkowych wydatkdéw wynikajgcych z realizacji nowego zagospodarowania terenu
takich jak np. potrzeba realizacji inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania terenu objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéw i wpltywow

do budzetu gminy mogg odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z obowigzujacg zmiang
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Oborniki zatwierdzonej Uchwatg Ready Miejskiej w Obornikach Nr XI1V/141/11 w dniu
24 pazdziernika 2011 r.



