PROJEKT, etap wylozenie

UCHWALANR ... /... /2017
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
zdnia .../ .../2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr 51/2
polozonej w miejscowosci Golebowo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Obornikach
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Golebowo, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem”.

2. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr XIV/141/11 z dnia
24.10.2011 r. - wyrys ze studium na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w miejscowosci Golebowo, gmina Oborniki,
o powierzchni okoto 16,0 ha.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Golgbowo, gmina Oborniki”, opracowany
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke rolng przeznaczong na cele gospodarki
rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub hodowlane;,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji zwigzanej z rozbudowa,
przebudowg lub rozbiorka istniejacych obiektow,

3) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, jego siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci,

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice
z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej,
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5) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkdéw istniejacych i lokalizowanych na dziatce rolnej do powierzchni catkowitej
dziatki rolne;,

6) obsludze komunikacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu z drogi
publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego,

7) stopniu azurowosci ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni przezroczystej w obrebie ogrodzenia do powierzchni
catkowitej ogrodzenia.

Rozdzial 11
Przepisy szczegélowe

§3
Dla catego obszaru ustala si¢ przeznaczenie terenu jako teren rolniczy, o ktorym mowa w §8,
oznaczony na rysunku planu symbolem R.

§4
W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym stacji bazowych telefonii
komoérkowej,

b) sytuowanie obiektéw matej architektury, szyldéw 1 tablic informacyjnych oraz
sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) umieszczanie szyldow o maksymalnej tgcznej powierzchni nieprzekraczajacej
4 m? na jednej nieruchomos$ci wylgcznie na elewacji frontowej budynku na
wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu;

d) stosowanie ogrodzen azurowych o minimalnym stopniu azurowosci 50%,
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,5 m, z dopuszczeniem wykonania podmurowki
oraz uzupetnienia azurowego ogrodzenia roslinnoscia;

2) nakazuje sig:
a) wykorzystanie terenu objetego planem na cele rolnicze, ogrodnicze, sadownicze
lub hodowlane;

3) zakazuje sig:
a) przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy,
b) stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych,
¢) lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
dopuszczonych w planie,
d) realizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych o powierzchni przekraczajacej
4,0 m2.

§5
W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sig:
a) wykorzystanie nickonwencjonalnych 1 odnawialnych zrodet energii;

2) nakazuje si¢:
a) zagospodarowanie cz¢sci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen
rodzimych gatunkow roslin charakterystycznych dla lokalnego §rodowiska,
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b) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych w budynkach oraz
stosowanie paliw gazowych, plynnych Ilub statych o niskich wskaznikach
emisyjnych lub w przypadku realizacji gminnej sieci cieptowniczej przytaczenie
budynkow do takiej sieci,

c) zagospodarowanie na dzialce mas ziemnych pochodzacych z wykopow
posiadajacych dopuszczalne zawartosci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi,

d) stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujgcych eliminacje mozliwosci
zanieczyszczen $rodowiska gruntowego, a za jego posrednictwem uzytkowej
warstwy wodonosnej, w celu wyeliminowania negatywnego oddzialywania
planowanych inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne,

e) w zakresie gospodarki odpadami — gromadzenie segregowanych odpadéw na
zasadach okre§lonych w gminnym systemie gospodarki odpadami, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

f) w celu zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen oraz przywracania srodowiska
do wilasciwego stanu stosowanie oraz zapewnianie warunkOw utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska poprzez
przestrzeganie przy prowadzeniu gospodarki rolniczej zasad dobrej praktyki
rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkow przechowywania nawozow oraz dawek i termindéw ich
stosowania;

g) w przypadku jednoczesnego uzytkowania wszystkich obiektow budowlanych
wystepujacych w granicach planu, uwzglgdniania przepisow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode pod wzgledem cisnienia, wydajnosci
oraz rodzaju zabudowy na poziomie min. 10 dm3/s lub zmiennie 100m’ zapasu
wody w przeciwpozarowym zbiorniku wody, uwzgledniajac dojazd dla jednostek
ochrony przeciwpozarowe;.

3) zakazuje sig:
a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
inwestycji dopuszczonych planem,;

§6
Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, w obszarze terenu obj¢tego planem,
w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej, podczas prac ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych, na ktore inwestor winien uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.
Dla obszaru objetego planem znajdujacego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, Golgbowo stan. 8 1 9, obszar AZP 48-27/42,43 oraz cz¢$ciowo w strefie
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Maniewo
6, obszar AZP 48-27/45 okre$la si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskie;.
Dla obszaru, na ktérym wystepuje udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego
,Gotebowo AD” w kat. C, zatwierdzone decyzja Marszalka Wojewddztwa
Wielkopolskiego (znak: DSR-1.7427.66.2014) z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w formie
jednego pola o powierzchni 5,6449 ha okresla si¢ obowigzek uzgodnienia planowanych
prac ziemnych z Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego.



§7

Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na brak wystepowania takich przestrzeni na obszarze planu.

§8

1. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R:
1) dopuszcza sig:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

g)

wykorzystanie do celow rekultywacji mas ziemnych przewozonych spoza
obszaru dziatki 51/2, pod warunkiem ich przydatnosci i spetnienia przepisow
odrebnych,

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz nieutwardzonych dojazdéow do
terenu rolniczego, a takze $ciezek rowerowych i szlakow pieszych,

realizacj¢ nieutwardzonych drég wewnetrznych niezbednych dla dostepu do pol
uprawnych,

wprowadzenie zadrzewien, przy czym wymaga si¢ nasadzania wylgcznie
rodzimych gatunkow drzew,

hodowle zwierzat gospodarskich, wykorzystujac do tego celu istniejagce na
dziatce budynki gospodarczo-inwentarskie,

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwos$cia jej przebudowy i rozbudowy,
uwzgledniajac jej dotychczasowe parametry tj. kat nachylenia potaci dachowych
1 wysokos¢,

rozbidrke istniejgcych obiektow budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

2) nakazuje sig:

a)
b)

c)
d)

zachowanie funkcji terendéw upraw polowych na potrzeby rolnicze, ogrodnicze
1 sadownicze lub hodowlane,

zachowanie istniejacych zadrzewien $rédpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym, w szczegdélnosci znajdujacych si¢ w strefie ochrony
widokowej parku zabytkowego,

zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow,
pojazddw 1 maszyn rolniczych, w granicach wtasnosci,

przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia dla
rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje sig:

a)
b)

wykorzystania terenu na potrzeby innego sposobu uzytkowania niz rolny,
ogrodniczy, sadowniczy lub hodowlany,

sytuowania wszelkiej nowej zabudowy kubaturowej wolno stojacej, réwniez
w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

sytuowania nowych wolno stojacych obiektow tj. hale i wiaty,

zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych na inne cele
niz niezbg¢dne dla prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej
z gospodarka rolng, ogrodnictwem, sadownictwem lub hodowla.

2. W zakresie wymaganych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,002,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
3) maksymalng wysoko$¢ istniejacej zabudowy po przebudowie i rozbudowie
nieprzekraczajacg jej dotychczasowej wysokosci,
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4) dla istniejagcych budynkéw, po przebudowie i rozbudowie, zachowanie dachow
dwuspadowych o takiej samej geometrii 1 wysokosci kalenicy jak dotychczas,
krytych blachg ptaska, blachodachowka lub dachowka,

5) dla budynkow bedacych w budowie, realizacje dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 15° oraz maksymalnej wysokos$ci
8,0 m,

6) dla nowych czg$ci istniejacych budynkéw, stanowiacych ich rozbudowe
i przebudowe, realizacj¢ dachow jedno- lub dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych nieprzekraczajacym 15° oraz maksymalnej wysokosci 8,0 m,

7) realizacje jednej kondygnacji nadziemne;,

8) stosowanie pastelowej kolorystyki elewacji z wylaczeniem odcieni koloru ré6zowego,
fioletowego, zielonego i niebieskiego,

9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynnag — 95%,

10) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 3000,0 m?,

12) hodowl¢ zwierzat w obrebie calego terenu R w liczbie nie wigkszej niz 40

DJP inwentarza, przy czym na powierzchni¢ jednego hektara nie moze przypadac
wiecej niz 2,5 DJP;

§9
1. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
dla: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
telekomunikacyjnej, cieptownicze;j,

2) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z istniejacych
1 projektowanych urzadzen elektroenergetycznych w sposéb okreslony w przepisach
prawa,

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
modernizacji, przebudowy, przetozenia, rozbudowy oraz likwidacji,

5) zaopatrzenie w wod¢ przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe z sieci
wodociggowej lub w przypadku: braku tej sieci, niewystarczajacej przepustowosci
sieci wodociggowej, niewystarczajacych zasobow eksploatacyjnych ujecia
komunalnego oraz braku warunkow przylaczenia sieci wodociggowej —
z indywidualnego ujecia wody,

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych na $cieki
bytowe, docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

7) odprowadzenie $ciekdw pochodzenia zwierzecego do zbiornikow bezodplywowych,

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie objetym planem,
docelowo do sieci kanalizacji deszczowe;.

§10
1. Ustala si¢ obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na
terenie opracowania, szczegélnie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw oraz obszarze
nadlesnictwa Lopuchéwko (RDLP Poznan).
2. Ustala si¢ nakaz zachowania i1 ochrony istniejacego drzewostanu znajdujacego si¢ w strefie
ochrony widokowej parku zabytkowego.
3. Ustala si¢ nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich prac ziemnych lokalizowanych w obrebie wyznaczonych stref ochrony stanowisk
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archeologicznych.

. Ustala si¢ nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich
projektowanych budowli o wysoko$ci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Realizacja ustalen planu nie moze wptynaé negatywnie na wystgpujace w obrebie
opracowania strefy i obszary.

. Nie okresla si¢ innych granic sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie.

§11

. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

Plan nie przewiduje innych, niz wcze$niej opisane, szczegdlnych warunkoéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§12

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke, stanowigcg podstawe okreslenia jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§13

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



