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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko jest wymagane przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112).
Przeprowadzenie tej procedury jest obowigzkowe przy opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego poza wyjgtkami okreslonymi w tej ustawie. Obowigzek
ten natozony jest takze przez ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko obejmuje w szczegdlnosci
nastepujgce dziatania:

— uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko,

— sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

— uzyskanie wymaganych ustawg opinii,

— zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi jedng z czes$ci strategicznej
oceny oddziatywania na s$rodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie $rodkowej czesci ul.
Zabikowskiej, zwanego dalej ,planem”.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja wplywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na srodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w miejscowym planie.

Prognozy oddziatywania na srodowisko pozwalajg uswiadomi¢ mieszkancom gminy
i przedstawicielom samorzgdu terytorialnego $rodowiskowe aspekty planowanego rozwoju,
a organom administracyjnym winny utatwiac rozstrzyganie o zgodnosSci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z prawem.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest takze istotng czes$cig strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Na jej podstawie wydawana jest opinia odpowiednich instytuciji
odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie projektu miejscowego planu.

1.3. Zawartos¢ prognozy
Zakres i stopien szczegétowosci prognozy dla przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu na etapie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu. Niniejsza
prognoza  zostata sporzgdzona w  pelnym  zakresie zgodnie z  ustawg
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Wedtug zapisow tej ustawy
prognoza oddziatywania na srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawarto$ci, gtdéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,



2)

3)

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcag prognozy jest zespot autoréw —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy czionkdéw zespotu autoréw;

okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréow podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

W prognozie uwzglednia sie takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania

na $rodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych

z

projektem planu. W przypadku projektow miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego moga to by¢ prognozy oddziatywania na $rodowisko dla studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy lub dotychczas
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego znajdujgcych sie
na terenie opracowania albo w jego sgsiedztwie.



2. Metoda opracowania

Procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przebiegata réwnolegle
do toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego
przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem byta inwentaryzacja urbanistyczna obszaru objetego planem.
Dokonano wizji terenu oraz analizy odpowiednich materiatéw (w tym: zdje¢ satelitarnych,
lotniczych, map) przedstawiajgcych stan istniejgcy zagospodarowania i zabudowy,
a takze terendw niezabudowanych, w tym zieleni oraz wystepujgcych roslin i zwierzat,
aby jak najbardziej szczegdétowego scharakteryzowaé dany teren, jego Srodowisko
przyrodnicze oraz powigzania z otoczeniem.

Nastepnie zapoznano sie 2z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
uwarunkowania danego obszaru (w tym takze $rodowiskowe) oraz zalecany kierunek
rozwoju  przestrzennego (gtéwnie uwarunkowania i kierunki rozwoju zapisane
i przedstawione w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy). W celu scharakteryzowania i oceny stanu $rodowiska (oraz poszczegdélnych jego
elementéw) postuzono sie takze innymi opracowaniami, raportami o stanie $rodowiska,
a takze danymi odnoszgcymi sie bezposrednio lub w przypadku ich braku, posrednio
do analizowanego terenu. Dzieki opisom srodowiska wykraczajgcym poza granice
opracowania mozna uzyskac¢ informacje o powigzaniach badanego obszaru z regionalnym
i krajowym systemem $rodowiska przyrodniczego, co jest pomocne w okresleniu
ponadlokalnego znaczenia poszczegdlnych elementéw $rodowiska na terenie objetym
opracowaniem.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce zrodia
(w tym zrédta internetowe) oraz akty prawne:

o Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024 r. poz. 54 ze
Zmianami);

o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

e Zmiana Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogagcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1071);

e Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektoérych plandéw i programoéw na Srodowisko;

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu;

e www.psh.gov.pl — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

e geoportal.pgi.gov.pl — Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy;

e btsearch.pl — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komoérkowej GSM i UMTS;

o www.geoportal.gov.pl — Geoportal;

e Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

e KondrackiJ., 1994: Geografia  Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne,
Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;



o Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roSlinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne IGIPZ PAN, 158;
e Ewidencja gruntéw i budynkéw gminy Komorniki.

3. Informacja o zawartosci, giéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami
Ustalenia, ktore powinny sie znalez¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarte sg w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,23 ha. Teren ten objety jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic:
Zabikowskiej, Wirowskiej i Komornickiej - Uchwata Rady Gminy Komorniki Nr XLIV/285/2010
z dnia 1 marca 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 100 z 2010 r.,
poz.1894) i przeznaczony jest czesciowo pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (6MN).

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystepuje
sie w zwigzku z wnioskiem wiasciciela dziatek o nr ewid. 874 i 875 - obreb Wiry, w celu
zmiany przebiegu wyznaczonych w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego linii zabudowy.

Co wiecej, w bezposrednim, pdtnocnym sgsiedztwie obszaru planu, obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatki nr ewid. 5/2 w wirach i
dziatek nr 1003/4 i 1003/5 w Komornikach, uchwalony Uchwatg Nr XXX/273/2012 Rady
Gminy Komorniki z dnia 13 grudnia 2012 roku.

Ryc. 1 Obszar na tle obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
g - S ~ -
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Zrédto: https://komorniki.e-mapa.net/

Sposdéb zagospodarowania terenu nie bedzie naruszat ustalen obowigzujgcego
,2Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki”
uchwalonego Uchwatg Nr LII/348/2010 r. Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika



2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja
2017 r., nastepnie zmienionego Uchwatg Nr XXVI11/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia
24 wrzesnia 2020 r., pdzniej zmienionego Uchwatg Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki
z dnia 15 grudnia 2022 r., zmienionego Uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki
Z dnia 23 listopada 2023 r.

W dokumencie tym, dla omawianych dziatek okreslono kierunek zagospodarowania
jako: tereny osiedlencze mieszane, oznaczony w tekscie i na rysunku studium symbolem O.

Ryc. 2 Wyrys ze zmiany SUIKZP Gminy Komorniki

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOMORNIKI

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY OSIEDLENCZE MIESZANE

Zrédto: UG Komorniki

W projekcie planu wyznaczono nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej Ilub  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MNW-MNB;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:



1) nakaz sytuowania zabudowy, w tym wiat, przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysuniecia elewacji budynku do 0,3 m poza wyznaczong na rysunku planu
linie zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji oraz wysuniecie
poza wyznaczone linie zabudowy elementéw budynkéw takich jak gzymsy, okapy,
balkony, galerie, ganki, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami,
markizy, rampy, pochylnie do 1,3 m poza wyznaczong linie zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizaciji:

4) budynkéw gospodarczych i garazy $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych,
a takze wiat, w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy,

5) dojs¢, dojazddw, zieleni ozdobnej, sieci, obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) szyldéw o powierzchni do 0,5 m? na elewacjach budynkdw i tgcznej powierzchni na jednej
dziatce budowlanej nie wigekszej niz 1,0 m?,

7) tablic informacyjnych o powierzchni do 1,5 m?;

8) dopuszczenie:

9) zachowania liczby kondygnaciji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, bez przekraczania gabarytéw ustalonych w
planie,

1) przebudowy lub odbudowy istniejgcych budynkéw;

2) zakaz lokalizacji:

3) ogrodzen z przestami lub panelami wykonanymi 2z betonowych elementow
prefabrykowanych, z wytgczeniem podmuréwki o wysokosci do 0,5 m i stupkow,

4) ogrodzen o wysokosci przekraczajgcej 2,0 m,

5) reklam, z wytgczeniem szyldow,

6) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

7) biogazowni,

8) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat wykonanych z blachy lub prefabrykowanych
przeset betonowych;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° — odcienie brgzu, czerwieni, szarosci lub grafitu;

10) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu, brgzu, szarosci, grafitu lub kolory zastosowanych
materiatow budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

11) dopuszczenie zastosowania innego niz okres$lony w pkt 7 koloru elewacji na 20%
powierzchni kazdej ze scian zewnetrznych budynku;

12) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu: 12,0 m, z wyjgtkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
elektroenergetyczne;j.

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjgtkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz zachowania okre$lonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku na terenie 1MNW-MNB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
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Srodowiska;

4) gospodarowanie i gromadzenie odpaddw zgodnie z regulaminami utrzymania czystosci i
porzadku, obowigzujgcymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecéw i trzonéw kuchennych na
paliwa stale;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych, dojs¢, dojazdéow oraz taraséw w granicach
powierzchni biologicznie czynnej.

W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy
i dopuszczenia dotyczace m.in. lokalizowania obiektéw budowlanych w przestrzeni
lub sposobu urzgdzenia danych terenéw. Dla planowanej zabudowy okreslono parametry
i wskazniki budynkoéw. Oprocz tego w planie zawarto ogélne zasady: fadu przestrzennego,
ochrony srodowiska przyrodniczego, a takze wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej.
W planie zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem prognozy,
zostat opracowany z uwzglednieniem zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki.

Oprécz powyzszego dokumentu, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest powigzany z obowigzujgcymi dotychczas na obszarze opracowania
lub w jego sgsiedztwie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jezeli
odnoszg sie one do analizowanych terenéw. Zapisy projektu planu, bedgcego przedmiotem
prognozy, nie mogg by¢ sprzeczne z zasadami zagospodarowania obowigzujgcymi
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.

4. Charakterystyka gminy Komorniki

Zgodnie z informacjami uzyskanymi ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, gmina Komorniki jest gming wiejska,
zlokalizowang w centralnej czesci powiatu poznanskiego. Od poétnocy graniczy ona z
miastem Poznan, od zachodu z gminami Dopiewo i Steszew, od potudnia z gming Mosina
oraz miastem Puszczykowo, a od wschodu z miastem Lubon oraz ponownie z gming
Mosina. W granicach administracyjnych gminy znajduje sie 8 sofectw, w sktad ktorych
wchodzi 11 miejscowosci. Sg to: Chomecice, Gtuchowo, Komorniki, teczyca, Plewiska,
Rosnéwko (wraz z miejscowosciami Walerianowo i Jarostawiec), Szreniawa (wraz z
miejscowoscig Rosnowo) i Wiry.

Zgodnie z danymi GUS za rok 2023 gmina zajmuje powierzchnie 66,55 km?2,
Powierzchnia gminy stanowi 0,22% obszaru wojewddztwa wielkopolskiego i 3,5% obszaru
powiatu poznanskiego. Wedtug danych z roku 2005, zawartych w Studium, uzytki rolne w
gminie Komorniki stanowity wéwczas 69,6% powierzchni gminy, natomiast lasy i grunty lesne
—16,2%.

Komorniki to gmina o charakterze rolniczym z dynamicznie rozwijajgca sie funkcjg
mieszkaniowg. Wedtug danych z 2023 r., gmine zamieszkiwato 36 502 os6b. Srednia
gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi okoto 547 os/km?.



4.1. Budowa geologicznai gleby

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego, obszar gminy
Komorniki nalezy do makroregionu Pojezierze Wielkopolskie, mezoregionu Pojezierze
Poznanskie. Zgodnie z podziatem geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej, wg B.
Krygowskiego, obszar gminy lezy przewaznie na terenie Wysoczyzny Poznanskiej,
natomiast jej niewielki, wschodni fragment zaliczany jest do odcinka przetomu Doliny Warty.

Wedtug danych pozyskanych z Opracowania ekofizjograficznego do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, budowa
geologiczna obszaru gminy jest dobrze udokumentowana. Gmina pofozona jest w potnocnej
czesci monokliny przedsudeckie;.

Ryc. 3 Uksztattowanie terenu gminy Komorniki
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Podloze w tej okolicy tworzy platforma paleozoiczna, na ktorej lezy pdzniejsza
warstwa skat osadowych. Gorna powierzchnia mezozoiczna, zbudowana z margli i wapieni
jury gornej, znajduje sie na gtebokosci okoto 300 m ponizej poziomu morza. Na nigj
spoczywajg osady trzeciorzedowe z neogenu (miocenu i pliocenu), w zachodniej czesci
gminy charakteryzujgce sie znaczng gruboscig warstw wegla brunatnego (tzw. Row
Poznanski). Te osady byly deponowane w szerokim zapadlisku obejmujgcym srodkowsq i
potnocng Polske, powstatym podczas orogenezy alpejskiej. W tej depresji osadzone sg
piaski, piaski ilaste, mutki oraz wegle brunatne z miocenu, ktére pokryte s3g
kilkudziesieciometrowg warstwg pliocehskich itow pstrych. Wierzch tych itdbw jest bardziej
ptaski i znajduje sie na wysokosci okoto 10-30 m n.p.m., bedac bezposrednim podtozem dla
osadéw czwartorzedowych.

Czwartorzed, ktorego grubos¢ waha sie od kilku do okoto 80 m, reprezentowany jest
przez osady pochodzgce z akumulacji lodowcowej, wodnolodowcowej, jeziornej i rzeczne;.
Proces sedymentacji tych osadow trwat od zlodowacenia srodkowopolskiego do holocenu.
Gliny morenowe zlodowacenia potudniowopolskiego zachowaty sie jedynie sporadycznie,
lezac bezposrednio na osadach trzeciorzedowych, gtéwnie w najnizszej potozonych formach
terenu.

Na rozlegtej wysoczyznowej czesci obszaru dominujg gliny zwatowe z okresu
Zlodowacenia battyckiego (faza leszczynska) oraz srodkowopolskiego. W rejonach wzgoérz i
pagoréw morenowych, jak réwniez ozéw i kemdéw, mozna znalez¢ réznoziarniste piaski i
zwiry. Seria piaszczysto-zwirowych osadow interglacjalnych, rozdzielajgcych te gliny, jest
odstonieta na zboczu wysoczyzny, na przyktad w strefie krawedziowej doliny Warty. Dolina
ta wypetniona jest grubg warstwg piaszczystych osadéw rzecznych i wodnolodowcowych, na
ktérych miejscami znajdujg sie rzeczno-bagienne osady organiczne.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi Opracowania ekofizjograficznego do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
uksztattowanie terenu gminy Komorniki jest zréznicowane. Hipsometria regionu wykazuje
wyrazny podziat na ptaskie obszary na potnocy gminy i pagérkowate na potudniu, z
charakterystycznym ukierunkowaniem elewaciji i dolin na kierunku WNW-ESE, ktére tworzag
gtébwne formy orograficzne. Rzezba terenu jest wynikiem intensywnego erozyjnego dziatania
lodowcdw i wod roztopowych, ktore przyczynity sie do ksztattowania rynn lodowcowych i
dolin. Wystepuja tu zaréwno formy morenowe, jak wzgdrza i pagory moreny recesyjnej, jak i
formy ozo- i kemopodobne, jak faliste wzgérza morenowe. W$rdd nich mozna wyrdznic
réwniez doliny rzeczne, rynny subglacjalne oraz doliny wéd roztopowych, gdzie wystepujg
bardziej szczegbtowe i zréznicowane formy terenowe.

Okolice Komornik to obszar, gdzie ladoldéd skandynawski wycofywat sie z linii stadiatu
leszczynskiego do stadiatu poznanskiego, rozpadajgc sie na mniejsze ptaty martwego lodu,
miedzy ktorymi osadzat sie materiat skalny. W wyniku akumulacyjnej dziatalnosci lodowca
powstaty wzgorza i pagory morenowe oraz powierzchnie wysoczyznowe. Wody glacjalne
stworzyty ozy i kemy, gtéwnie w $rodkowej i potudniowo-zachodniej czesci terenu. Rynny
glacjalne, takie jak rynna Chomecicko-Jarostawiecka i Wirynki, sg widoczne w krajobrazie
gminy. Postglacjalne formy, jak terasy rzeki Warty, oraz péznoglacjalne i holocenskie formy
erozyjne i akumulacyjne, jak mate doliny i parowy, uzupetniajg geomorfologiczng
réznorodnosc regionu.

Réznice wysokosci terenu sg znaczne, siegajgc do 74 m. Najwyzszy punkt to szczyt
watu morenowego na potudniowy wschod od Szreniawy (okoto 127 m n.p.m.), a najnizszy to
koryto Warty (okoto 53 m n.p.m.) we wschodniej czesci gminy. Wysokosci wzgledne w
pétnocnej czesci gminy rzadko przekraczajg 10 m.
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Dwie duze wkleste formy terenu o przebiegu NW-SE oraz dwie o przebiegu
potudnikowym dzielg wysoczyznowg cze$¢ gminy na trzy roznigce sie jednostki. Poinocna
czesé to ptaska wysoczyzna morenowa, wznoszgca sie na okoto 79-85 m n.p.m. Zachodnia
cze$¢ jest bardziej urozmaicona z falistg wysoczyzng na wysokoéci okoto 86-95 m n.p.m.

Potudniowo-wschodni obszar obejmuje zespdt wzgdérz i pagoréw morenowych o
wysokosciach wzglednych 15-30 m i nachyleniach dochodzgcych do 15%, z kulminacjg na
126,6 m n.p.m.

Skrajnie wschodnia czes¢ gminy, oddzielona od wysoczyzny stromym zboczem o
wysokosci okoto 15-20 m, to niewielki fragment przetomowej doliny rzeki Warty.

Gmina obfituje w surowce mineralne. Najwazniejszym z nich jest wegiel brunatny
znajdujacy sie w tzw. Rowie Poznanskim. Poktady tego wegla lezg jednak gteboko pod
powierzchnig ziemi. Wydobycie odkrywkowe wymagatoby ogromnych zmian w Srodowisku
oraz usuniecia okoto 250 m nadktadu, co czyni eksploatacje w najblizszej przysztosci
nieoptacalna.

W$Srod surowcdw pospolitych najwazniejsze sg: kruszywo naturalne, wydobywane w
duzej odkrywce na potudniowy wschod od Komornik; sg to gtéwnie drobnoziarniste piaski, a
eksploatacja planowana jest na kilka kolejnych lat, surowce ilaste wykorzystywane w
ceramice budowlanej, zlokalizowane na zachéd od Szreniawy, wydobywane sporadycznie w
kilku matych wyrobiskach.

Niewielkie obszary zajmujg holocenskie torfy o szacunkowych zasobach, jednak ich
wydobycie jest wykluczone ze wzgledu na wzgledy ekologiczne.

Gleby w gminie Komorniki sg roznorodne i przewaznie dobrej jakosci. Wediug
klasyfikacji IUNG w Putawach, wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 75,9 pkt,
co przewyzsza Srednig wojewodzkg wynoszgca 67,6 pkt oraz krajowg na poziomie 66,6 pkt.

Okoto 2/3 powierzchni gminy stanowig grunty orne, niespetna 4% to uzytki zielone, a
nieco ponad 15% zajmujg lasy i zadrzewienia. Gmina odznacza sie wysokg kulturg rolng, z
dominacjg gleb brunatnych i bielicowych, ktére powstaty z piaskédw gliniastych na glinie lub
samej gliny, zaliczanych do komplekséw pszennych (1, 2 i 4). Te gleby zajmujg tgcznie okoto
60% powierzchni gruntéw ornych, a prawie 80% tego obszaru stanowig gleby klasy llla-IVa.

Potudniowa cze$¢ gminy charakteryzuje sie wiekszg réznorodnoscig gleb, ale ich
przydatnos¢ rolnicza jest nizsza. Wystepujg tu gtéwnie gleby klasy 1Va i Vb, powstate z
piaskow stabogliniastych na glinie, zaliczane do komplekséw zytnich: dobrego (5) i stabego
(6), uzupetnione przez napiaskowe grunty klasy V-VI, nalezgce do komplekséw zytnich:
stabego (6) lub bardzo stabego (7).

Gleby w poinocnej czesci gminy sg dobrze nawodnione, majg dobrg retencje waod
opadowych lub sg pod wptywem wod gruntowych (czarne ziemie, ktére zajmujg okoto 2%
powierzchni gruntéw ornych). W potudniowej i wschodniej czesci gminy czesciej wystepujg
okresowe niedobory wody.

4.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Opracowania ekofizjograficznego do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
rozktad wod powierzchniowych w gminie jest nierbwnomierny. Obszary skoncentrowanego
ich wystepowania to gtownie dolina Warty i rynny glacjalne, podczas gdy obszary
pozadolinne, gtéwnie wysoczyznowe, sg prawie pozbawione wdd.

Gmina Komorniki lezy w catoSci w dorzeczu Warty, z wiekszoscig obszaru
odwadnianego przez Wirynke. Jedynie pothocny skraj nalezy do zlewni innego
bezposredniego doptywu Warty, Strumienia Junikowskiego, natomiast wody opadowe z
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potudniowo-zachodniej czesci gminy zbierane sg przez Samice Steszewska, ktéra uchodzi
do Kanatu Mosinskiego poprzez rynne Chomecicko-Jarostawieckg. Dziat wodny Il rzedu
oddziela dorzecze Wirynki od sgsiednich zlewni, Strumienia Junikowskiego i Samicy
Steszewskie;.

Podobnie jak wiekszos¢ rzek w Polsce, takze Warta cechuje sie ustrojem zasilania
Sniezno-deszczowym, charakteryzujgcym sie jednym maksimum i jednym minimum w ciggu
roku. Stany wysokie, gtdbwnie zwigzane z wiosennymi roztopami, wystepuja zazwyczaj w
lutym-marzu, cho¢ wezbrania opadowe sg rzadsze i wystepujg gtdwnie w lipcu-sierpniu, po
czym nastepuje szybkie przejscie do dtugich stanow nizoéwkowych latem i jesienia.

Ryc. 4 Lokalizacja jednolitej czesci wod podziemnych nr 60

14
12
13 . 174
1 173
10 15 21
16 2
2 19
5 E 8 20
& 27 =
5 X ’ . 20 a2
3% i AN
3 2 9 o
7 30
e 25 25 rcxog, 38 50 : 53
44 51 52
23 34
4
Wielk 48 48 o
33 - 42 42 48 5§
40
. a7 5 55 57
58 59 ‘ g2 64
81
g e " o 65
£y o -
S 69 70 = 66 o
78 72
g2 17 70 73 75
80 4 74
82
83 .
95 3s 85 91
4 96 83 §
Tod, | 98 9 ¢ f;
- 84 Kiotes 102103304 0
107 108 e 98 aa 10'1 7 18
106 42 10/ \ 121
2 ¥ 110 100 16 1e
122 113 115 20
124 %128 2r yo8 111 112 114 136
37 126 143 129 & 120 132 o
% ; 8 K] X e
139 141 142 14514 134 153 136
138 184 166 147 8 140 hesi
. 155 157 160 Hrakaw 152
0 25 20 100 km 140 03 50 181 150 “X (164
L S T S - 162 158 151
170 166
164 gt
171 165 187 168 *®
A 172
Granice JCWPd

Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna

Wody stojgce koncentrujg sie przede wszystkim w potudniowo-zachodnich
fragmentach gminy. Najwieksze zbiorniki wodne to Jezioro Chomecickie, Jezioro
Rosnowskie Duze, Jezioro Rosnowskie Mate oraz Jezioro Jarostawieckie, ktérego
powierzchnia wynosi 11,8 ha. Istniejg takze mniejsze akweny, takie jak Jezioro Szreniawskie
i Jezioro tug. Obecnie te akweny sg silnie eutrofizowane i zaro$niete, charakteryzujg sie
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brakiem odptywu. Jeziora Rosnowskie nalezg do najbardziej zanieczyszczonych jezior

Wielkopolskiego Parku Narodowego i podlegajg intensywnym procesom zarastania.

Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
zostata przeprowadzona analiza, ktorej celem byta identyfikacja znaczgacych oddziatywan
antropogenicznych na wody oraz ocena wplywu dziatalnosci cztiowieka na $rodowisko
wodne. Wykorzystano do tego celu m.in. dane gromadzone w jednostkach administracyjnych
w zakresie uzytkowania wod, w tym pobory wody, zrzuty Sciekdw komunalnych i
przemystowych, wielkos¢ nawozenia, hodowle zwierzat. Ponadto zostaty wziete pod uwage
dane z monitoringu wod w zakresie poszczegolnych wskaznikow fizykochemicznych,
biologicznych i hydromorfologicznych. Wsréd zaobserwowanych rodzajow presji na obszarze
dorzecza Odry mozna wskazac¢:

e punktowe zrédta zanieczyszczen:

— zrzuty sciekdw komunalnych i przemystowych,

— dziatalnos¢ goérnicza,

— sktadowiska odpaddéw,

— przypadkowe skazenia srodowiska gruntowo-wodnego (zidentyfikowane zagrozenia
nadzwyczajne — wg raportéw o stanie $rodowiska WIOS);

e zanieczyszczenia obszarowe:

— dziatalnos¢ rolnicza, zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych,
— zrzuty sciekdw komunalnych z terenéw nieobjetych kanalizacja;

e oddziatywania wywierane na ilosciowy stan wod — pobory wod powierzchniowych
i podziemnych.

Teren gminy zlokalizowany jest w granicach pieciu jednolitych cze$ci waod
powierzchniowych rzecznych, sg to:

o RW600012185999 — Warta od Kopli do Wetny;

¢ RW600010185729 — Wirynka;

¢ RW600010185769 — Potok Junikowski;

¢ RW6000091856969 — Samica Steszewska;

e RW60001218573 — Warta od Mtyniska do Kopli.

Potencjat ekologiczny wszystkich wymienionych JCWP okreslony zostat jako staby.
Na taki stan rzeczy, negatywny wptyw majg najczesciej przekraczajgce dopuszczalne
stezenie obecnos¢ azotanodw i fosforandw w wodzie. Dla dwéch z wymienionych zlewni, stan
chemiczny zostat okreslony jako ponizej dobrego, co ma zwigzek z obecnosciag w wodach
bromowanych difenyloeteréow oraz benzo(a)pirenu. Stan chemiczny jednego, Samicy
Steszewskiej, sklasyfikowano jako dobry, natomiast dla dwdch zlewni brak jest danych w tym
zakresie. Ogdlny stan wod dla kazdej z analizowanych jednostek okreslono jako zly.

Dla wymienionych JCWP postawiono nastepujace cele srodowiskowe:

o Warta od Kopli do Weiny — dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Warta w obrebie JCWP (dla jesiotra);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkow o znaczeniu gospodarczym na
odcinku cieku gtbwnego Warta w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza
europejskiego). Dobry stan chemiczny.

e Wirynka — dobry stan ekologiczny; zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji ichtiofauny o
ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D. Stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow -
stan dobry.
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e Potok Junikowski — umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
[przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna wartoséw
wodzie: do 2740 uS/cm), 10]; pozostate wskazniki - |l klasa jakosci); zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D.
Dobry stan chemiczny.

e Samica Steszewska — dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migrac;ji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D. Dobry stan chemiczny.

¢ Warta od Miyniska do Kopli — dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Warta w obrebie JCWP (dla jesiotra);
zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku
gtbwnego Warta w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego).
Dobry stan chemiczny.

Wody podziemne wschodniej i potudniowej czesci gminy sg czescig gtdwnego
zbiornika wod podziemnych w strukturach czwartorzedowych, okreslanego jako GZWP nr
144 — Wielkopolska Dolina Kopalna.

Wystepowanie wod pietra czwartorzedowego ogdlnie mozna podzieli¢ na dwa
poziomy: gruntowy oraz miedzyglinowy, czyli poziom wielkopolskiej doliny kopalnej. Na
obszarze gminy, gtdwnie w Szreniawie, Wirach i Rosnéwku, poziom miedzyglinowy jest
wykorzystywany jako gtéwny z uwagi na bardzo korzystne parametry hydrogeologiczne.
Wydajno$¢ studni waha sie od 10-150 m®h, z przecietnym zakresem wynoszacym
50-70 m3/h.

Wody podziemne Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, bedgce gtéwnym zZrédtem wody dla
obszaru, nie ulegty dotad zanieczyszczeniu. Wspomaga to warstwa izolacyjna z gruntéw
spoistych, ktéra lezy nad tym zbiornikiem waod.

W utworach trzeciorzedowych mozna wyrézni¢ dwa poziomy wodonosne: oligocenski
i miocenski. Jednakze, ekonomiczne znaczenie ma jedynie poziom miocenski,
wykorzystywany poza obszarem Wielkopolskiej Doliny Kopalnej. Wodonoénikiem sg tu
piaszczyste osady miocenu, potozone na gtebokosci 90-170 m p.p.t. Warstwe itbw pstrych
oddzielajgcg je od utworéw czwartorzedowych. Przecietna wydajno$¢ studni waha sie
miedzy 10 a 30 m®h, a gteboko$¢ ujeé¢ oscyluje w granicach 115 do 165 m. Struktury
wodonosne miocenu zaopatrujg w wode m.in. Komorniki, Chomecice, Plewiska i Rosnowo.

Stan ogdélny JCWPd nr 60, w obrebie ktérej potozona jest gmina Komorniki (zgodnie z
nowym podziatem na JCWPd), oceniony zostat jako dobry. Sktadowe stanu ogdlnego, tzn.
stan ilosciowy i stan chemiczny rowniez oceniono jako dobre.

4.3. Powietrze i klimat

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Komorniki,
klimat w rejonie Komornik ksztattujg masy powietrza naptywajgce gtdwnie z potnocnego
Atlantyku i basenu Morza Srédziemnego. Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza,
miejscowos¢ ta znajduje sie w regionie Slasko-wielkopolskim, gdzie dominacja wptywéw
oceanicznych stopniowo zanika. Amplitudy temperatur w tym rejonie sg mniejsze niz
przecietnie w Polsce. Wiosna i lato sg tu dtugie i zaczynajg sie wczesnie, podczas gdy zima
jest tagodna, krétka i charakteryzuje sie nietrwatg pokrywa sniezng. Okres wegetacyjny trwa
okoto 220 dni, a roczne opady wynoszg okoto 500-550 mm. Przewazajgce wiatry w tej
okolicy, podobnie jak w wigkszosci kraju, wiejg z kierunku zachodniego.
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Wedtug danych z 2009 r., Srednia miesieczna temperatura powietrza wynosi
niespetna 8,3° C, s$rednia najzimniejszego miesigca - stycznia okoto -1,2° C, a
najcieplejszego - lipca 18,3°C.

Opady atmosferyczne, z roczng sumg $rednio 550 mm, ksztattujg sie ponizej Sredniej
krajowej. Maksimum opadowe przypada w lipcu (Srednio 72 mm), najnizsze sumy
charakteryzujg miesigce zimowe (styczeh-marzec, od 28-45 mm).

W lokalnym klimacie mozna zaobserwowac pewne roznice miedzy otwartymi, rolniczo
wykorzystywanymi  terenami  wysoczyzny morenowej, zabudowanymi obszarami,
zadrzewionymi terenami nadzalewowymi, duzymi kompleksami lesnymi Wielkopolskiego
Parku Narodowego oraz uzytkami zielonymi i zadrzewionymi dolinami rzek i jezior.

Wysoczyzny charakteryzujg sie korzystnymi warunkami termicznymi, réwnomiernym
nastonecznieniem, niskg wilgotnoscig powietrza i dobrg wentylacja.

Zabudowane obszary majg nieco odmienny klimat lokalny, z wyzszg roczng
temperaturg, maksymalnymi temperaturami latem, czasem wiekszg wilgotnoscig powietrza,
ale mniejszym nastonecznieniem. Czesto wystepujg tam mgty i opady, a takze moga pojawié
sie problemy z wentylacjg, co jest zwigzane z wiekszym zanieczyszczeniem powietrza.

Lasy charakteryzujg sie specyficznymi warunkami klimatycznymi, z dobrymi
warunkami termiczno-wilgotnosciowymi i mniejszymi wahaniami temperatury w ciggu dnia,
choé sg mniej nastonecznione z powodu zacienienia. Powietrze w lasach jest bogate w tlen,
ozon, olejki eteryczne (fitoncydy) i inne substancje, co podnosi komfort bioklimatyczny.

Doliny rzeczne majg mniej korzystne warunki termiczno-wilgotno$ciowe, czesto
wystepujg tam mgly, zastoiska chtodnego powietrza i inwersje temperatur. Petnig one wazng
funkcje w systemie cyrkulacyjnym, sprzyjajgc regeneracji powietrza w gminie.

Rynny glacjalne i doliny drobnych ciekéw odgrywajg istotng role w lokalnym klimacie,
bedac gtdwnymi kierunkami sptywu chtodnego powietrza z wyzej potozonych terenéw.

Tab. 1 Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej pod katem ochrony zdrowia

NO: SO; CoO CeHs | PM2,5 | PM10 | B(a)P As Cd Ni Pb Os

A A A A C Al C A A A A A

Tab. 2 Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej pod katem ochrony roslin

SO2 NOx Os

A A A

Odnosnie oceny jakosci powietrza atmosferycznego, obszar gminy Komorniki
przydzielono do strefy wielkopolskiej, obejmujgcej cate wojewddztwo poza Poznaniem i
Kaliszem. Petna ocena stanu czystos$ci powietrza atmosferycznego obejmuje nastepujgce
zanieczyszczenia: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otéw, arsen, nikiel, kadm,
benzo(a)piren, pyt PM10, pyt PM2,5, ozon i tlenek wegla. Wynikiem oceny jest zaliczenie
strefy do jednej z nizej opisanych klas:

— klasaA — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych;

— klasaB - jezeli stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomdéw dopuszczalnych powigekszonych
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0 margines tolerancji (tylko dla PM2,5);

— klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne Ilub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji,

a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub

poziomy docelowe;

— klasaD1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego;
— klasa D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziomu celu dlugoterminowego.

Klasa strefy jest okreslana na podstawie stezeh wystepujgcych w rejonach potencjalnie
najbardziej zanieczyszczonych dang substancjg. W rezultacie, nawet niezbyt rozlegty obszar
przekroczen wartosci normatywnych bedzie miat wptyw na wynik klasyfikacji catej strefy
0 duzym obszarze. Z tego wzgledu wazne jest podkreslenie faktu, ze zaliczenie strefy
do klasy C, D2 pod wzgledem niektdérych substancji nie oznacza zlej jakosci powietrza
na catym jej terenie, a jest jedynie sygnatem, ze w granicach strefy istniejg obszary
wymagajgce podijecia i prowadzenia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza.

W 2023 roku przeprowadzono ocene jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim,
uwzgledniajgc kryteria odnoszgce sie do ochrony zdrowia oraz ochrony ro$lin. Jej wyniki
przedstawione sg w Tab. 1 i 2 (Zrodto: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie
wielkopolskim za rok 2023 — GIOS Poznan).

4.4. Obszary chronione na podstawie przepisow szczegolnych
Na obszarze gminy wystepujg formy ochrony przyrody:

o Wielkopolski Park Narodowy wraz z otuling — potozony na potudnie od Poznania,
utworzony zostat 16 kwietnia 1957 r. Park obejmuje powierzchnie okoto 75 km?, chronigc
réznorodne ekosystemy lesne, jeziora i tereny polodowcowe. Jest to obszar o duzych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, z bogatg florg i faung, w tym licznymi
gatunkami roslin chronionych i zwierzat. Flora parku jest bogata i obejmuje wiele
gatunkow roslin chronionych, takich jak storczyki i mszaki. Dominujg tutaj lasy sosnowe
oraz mieszane, z udziatem debdéw i bukéw. Fauna Wielkopolskiego Parku Narodowego
jest rownie zréznicowana, obejmujgc gatunki takie jak jelenie, dziki, lisy, a takze liczne
ptaki, ptazy i owady, w tym gatunki rzadkie i chronione. Charakterystyczne dla parku sg
formy uksztattowania terenu, typowe dla krajobrazu polodowcowego, takie jak: morena
czotowa, morena denna, ozy, drumliny, wydmy, parowy, jeziora rynnowe, jeziora kociofki,
jeziora odptywowe i bezodptywowe. Obszar ten jest przedmiotem licznych badan
geologicznych i geomorfologicznych, ktére koncentrujg sie na analizie proceséw
polodowcowych oraz wspéiczesnych zmian w krajobrazie. Park oferuje bogate
mozliwosci badawcze w dziedzinie ekologii, botaniki, zoologii oraz ochrony przyrody.
Dzieki sieci szlakow turystycznych i edukacyjnych sciezek przyrodniczych, Wielkopolski
Park Narodowy jest takze waznym osrodkiem edukacji ekologicznej i popularyzacji
wiedzy o przyrodzie.

e Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Wirynki — obejmuje malowniczy odcinek
doliny rzeki Wirynki. Jest to obszar o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
charakteryzujgcy sie mozaikg siedlisk, w tym tgk, laséw tegowych, olsow oraz terenow
podmoktych. Flora obszaru jest zréznicowana i obejmuje liczne gatunki roslin
chronionych oraz rzadkich, typowych dla ekosysteméw nadrzecznych i wilgotnych. Fauna
Doliny Rzeki Wirynki jest rownie bogata, z wieloma gatunkami ptakéw, w tym wodno-
btotnymi, a takze ssakdéw, ptazéw i owadoéw. Obszar chroniony jest istotny z punktu
widzenia ochrony naturalnych krajobrazéw oraz réznorodnosci biologicznej, w tym
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zachowania naturalnych proceséw ekologicznych.

bl

Zrédto: www.geoserwis.gdos.gov.pl

Obszar Specjalnej Ochrony Ostoja Wielkopolska PLH300010 — potozona jest na
Nizinie Wielkopolskiej i zajmuje faliste i pagérkowate tereny na zachodnim brzegu Warty.
Teren ten charakteryzuje sie typowym krajobrazem polodowcowym. Znajduje sie tu
czesc¢ najdtuzszego w Polsce ozu Bukowo-Mosinskiego o dtugosci ok 37 km oraz wydmy,
rynny, liczne gtazy narzutowe i 14 jezior polodowcowych (m.in. Budzynskie, Géreckie,
Skrzynka, Kociotek). Prawie wszystkie jeziora w ostoi sg bogatymi w substancje
mineralne jeziorami eutroficznymi. Jedynym jeziorem dystroficznym jest jez. Skrzynka.
Na terenie ostoi znajdujg sie takze faki, z ktdrych do najpiekniejszych nalezg ftaki
selernicowe i petnikowe. Wiekszg czes¢ terenu obszaru porastajg lasy. Przewazajg
drzewostany sosnowe z domieszkg debu, $wierka, brzozy, grabu i lipy. (GDOS, 2024)

Specjalny Obszar Ochrony Ostoja Rogalinska PLB300017 — lezy na Nizinie
Wielkopolskiej, na potudnie od Poznania. W czesci ponocnej zajmuje powierzchnie
Wielkopolskiego Parku Narodowego, potozonego na Pojezierzu Wielkopolskim, w
krajobrazie polodowcowym, o bardzo zréznicowanej rzezbie terenu, na lewym brzegu
Warty. Znajduje sie tutaj 12 jezior - gtdéwnie eutroficznych (m.in. Jezioro tdédzkie,
Dymaczewskie, Witobelskie, Goreckie, Rosnowskie), a najwyzszym wzniesieniem
moreny czotowej (132 m n.p.m.) jest Osowa Géra. Wystepuje tu czes¢ najdtuzszego w
Polsce ozu Bukowo-Mosinskiego oraz wydmy, rynny i gtazy narzutowe. Sg tu tez tgki
trzeslicowe i petnikowe. Wiekszg czes¢ powierzchni ostoi pokrywajg drzewostany
sosnowe (70%) z domieszkag debu, swierka, brzozy, grabu i lipy. W poblizu jezior i rzek,
na terenach wilgotnych, wystepujg tegi wigzowo-jesionowe; tereny bagienne zajmujg lasy
z olszg czarng, a zaro$la tozowe tworzy wierzba i kruszyna. W okolicy Jez.
Wielkomiejskiego znajduje sie cenny kompleks tgkowo-torfowiskowy na kredzie jeziornej
z roslinnoscig kalcyfilng. Cze$¢ potudniowa obszaru lezy w granicach Rogalinskiego
Parku Krajobrazowego, na obu brzegach Warty, na terenie Kotliny sremskiej. Obszar
zajmuje tu fragment doliny Warty, gdzie rzeka meandrujgc utworzyta na terasie
zalewowej liczne starorzecza. Otaczajg je taki i bagna. W dolinie zachowaty sie ptaty
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laséw tegowych (w tym zagrozonych w skali kraju tegéw wierzbowych i topolowych), a na
wyzszych terasach kompleksy grgdéw. Osobliwoscig jest grupa ponad 1000 debdéw o
obwodach od 2 do 9,5 m; najstarsze kilkusetletnie (w tym 3 okazy liczgce ponad 500 lat
kazdy - w parku w Rogalinie); 44 drzewa sg martwe; wystepujgca tu populacja kozioroga
debosza zerujgc na debach niszczy je. Wiekszg cze$¢ obszaru pokrywajg lasy, duzy jest
tez udziat gruntéw ornych. (GDOS, 2024)

4.5. Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze rozwoju gminy Komorniki

Gmina Komorniki, z uwagi na swojg lokalizacje w aglomeracji poznanskiej,
w bezposrednim sgsiedztwie Poznania, stata sie miejscem naptywu nowych mieszkancow
w wyniku procesu suburbanizacji tego miasta. Niewielka odlegtos¢ i dobre potgczenie
komunikacyjne wyzwala ruch budowlany i inwestycyjny — gmina Komorniki staje sie
docelowo miejscem zamieszkania dla wielu oséb spoza jej obszaru. Ponadto, w zwigzku z
przebiegajgcymi przez gmine autostradg A2 i drogg ekspresowg S5, tereny rolnicze
zlokalizowane wzdtuz dég stanowig potencjalne i atrakcyjne tereny przemystowo-ustugowe.
Biorgc pod uwage powyzsze, prognozuje sie dalszy rozwdj zabudowy na obszarze gminy
Komorniki, w szczegoélnosci w kierunku mieszkaniowym, przemystowo-ustugowym oraz
magazynowym. Z tego wzgledu wazne jest, aby rozwdj ten byt zaplanowany i
skoordynowany, biorgc pod uwage aspekty niezbedne do stworzenia tadu przestrzennego, w
tym powigzania z otoczeniem, organizacje ruchu komunikacyjnego, dostep do ustug, jak
réwniez ochrone elementéw przyrodniczych na danych obszarach, a przede wszystkim
zgodnosc¢ z politykg przestrzenng gminy, co jest mozliwe wylgcznie poprzez uchwalenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu srodowiska na terenie objetym
opracowaniem
5.1. Stan zagospodarowania i Srodowiska przyrodniczego

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, bedacym
przedmiotem prognozy, zlokalizowany jest w obrebie geodezyjnym Wiry. Obszar stanowig
dziatki o numerach ewid.: 889, 888, 874 oraz 875, o powierzchni okoto 0,23 ha.

O strony potudniowej obszar posiada bezposredni dostep do drogi gminnej,
ul. Zabikowskiej. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
przewagg budynkdéw szeregowych lub wolnostojgcych z budynkami garazowymi.

Obszar stanowig grunty orne (RIVa), z wyjatkiem dziatki nr ewid. 875, ktéra stanowi
dojazd do dziatek budowlanych. Cze$¢ obszaru jest juz zagospodarowana, poza dziatkg nr
ewid. 875. Na planie objetym opracowaniem nie wystepujg réwniez zadrzewienia. Obszar
potozony jest na glebach o stabej przepuszczalnosci.

W zakresie uzbrojenia terenu, obszar posiada dostep do sieci infrastruktury
technicznej, w tym: sieC wodociggowa, sieC kanalizacyjna sieC gazowa oraz sieC
telekomunikacyjna.

Obszar potozony jest w odlegtosci 180 m od Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Rzeki Wirynki”. Tereny tej doliny cechuje wyjgtkowa réznorodnos¢ roslinnosci oraz
wysoki stopien mozaikowatosci w przestrzennym ukfadzie zbiorowisk.

Obszar w catosci potozony jest w strefie powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA)
dla lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN).
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Zrédto: https://komorniki.e-mapa.net

Ryc. 7 Widok z chmury punktow na analizowany obszar

i

Zrédio: https:llkoorniki.e—mapa.net
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Ryc. 8 Widok na analizowany obszar_

Zrédlo:  Analiza zasadnosci przystapienia do ‘ sporzqdzenia iejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulicy Zabikowskiej

Zrédlo: Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulicy Zabikowskiej

R = N SN

W granicach opracowania istnieje intensywna zabudowa mieszkaniowa. Obszar
opracowania jest czesciowo niezagospodarowany, natomiast w jego sgsiedztwie znajduje sie
zwarta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Z tego powodu, teren planu stanowi obszar,
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na ktorym wystepujg rosliny izwierzeta typowe gtéwnie dla Srodowiska podmiejskiego,
wiejskiego i zieleni przydomowej.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one rowniez wartosci srodowiskowe i kulturowe wystepujgce na danym terenie. Plan
miejscowy zapewnienia mozliwos¢ wprowadzenia zapiséw dotyczgcych kompleksowych
rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej, rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej
i uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci wskazania w planie funkcji
uniemozliwiajgcych zabudowe obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych objetych
planem. Ponadto porzadkuje zagospodarowanie terenu, wskazuje przeznaczenie terenu przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan.

Obszar planu czesciowo pozostaje niezagospodarowany. Tereny
niezagospodarowane sg szczegolnie wrazliwe na niekorzystny wptyw nieuporzgdkowanego
zagospodarowania, w zwigzku z tym niezwykle istotne jest wprowadzenie w planie
szczegobtowych nakazéw i zakazow dotyczacych gabarytéw zabudowy oraz ochrony
Srodowiska. Uporzgdkowanie pozwoli na zréwnowazony rozwoj i na zachowanie waloréw
terenu oraz stworzy komfortowe warunki zycia mieszkancow gminy. Ponadto istotne jest
ustalenie szczegdétowych nakazéw i zakazow w zakresie przedsiewzie¢C moggcych zawsze
i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Brak tego typu zapiséw moze wigzaé
sie z konsekwencjami w postaci zanieczyszczenia woéd gruntowych poprzez niewtasciwe
odprowadzanie Sciekéw lub wprowadzenie ogrzewania powodujgcego znaczng emisje
szkodliwych substancji do atmosfery.

Ocene tendencji zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizaciji
projektowanego planu mozna rozwaza¢ wariantowo.

| wariant — gdy nie nastgpi zadne zainwestowanie, teren nie zostanie
zagospodarowany, pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — zmiany mozna oceni¢ jako
niekorzystne, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego stanu Srodowiska.

I wariant — gdy plan nie zostanie uchwalony, zmiany mozna oceni¢ jako
niekorzystne, ze wzgledu na mozliwg realizacje zabudowy na podstawie planu
obowigzujgcego. Umozliwi to realizacje zabudowy z uwzglednieniem nieaktualnych i
niepetnych zapiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

Prawdopodobny wplyw projektowanych zmian na poszczegdlne komponenty
Srodowiska przedstawia sie nastepujgco:

e Ro&znorodnos$¢ biologiczna, fauna i flora — negatywny wplyw na dotychczasowg
réznorodnos¢ biologiczng oraz faune i flore i zastgpienie zielenig urzadzong
towarzyszgcg zabudowie;

e Woda - prawdopodobnie brak negatywnego wptywu na wody powierzchniowe
i podziemne ze wzgledu na istniejgca infrastrukture techniczng na terenie opracowania
i W jego sgsiedztwie;

e Powietrze — mozliwy negatywny wptyw w przypadku zastosowania do celow
grzewczych i technologicznych wysokoemisyjnych paliw;
e Powierzchnia ziemi — negatywne oddziatywanie poprzez realizacje zabudowy na

terenach dotychczas niezagospodarowanych;
o Krajobraz — brak wptywu ze wzgledu na istniejgce w sgsiedztwie zagospodarowanie;
¢ Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;
e Zasoby naturalne — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia
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wplywu;

e Zabytki — brak znaczacego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestoréw, mozliwy wzrost
cen gruntow, mozliwy zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

e Natura 2000 — obszar planu znajduje sie poza obszarami Natura 2000 i biorgc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania przestrzenne w nim zawarte
nie bedg wptywaly na cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ tych form ochrony
przyrody.

5.2. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddziatywaniem

Czes¢ gruntéw opracowania w wyniku uchwalenia planu, dzieki czesciowemu
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg, zostanie przeksztalcona z terenow
niezabudowanych na tereny zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nich
znaczacego negatywnego oddziatywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majgce na celu
minimalizacje negatywnego oddziatywania na srodowisko, w tym dotyczgce przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony
srodowiska przyrodniczego lub majgce na to srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszarow objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Wody podziemne i powierzchniowe
Na obszarze planu nie wystepujg wody powierzchniowe, zaréwno w formie ptyngcej jak
i stojace;j.

Ryc. 10 Obszar opracowania na tle mapy hydrograficznej
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1 klasa — przepuszczalnosc tatwa

2 klasa — przepuszczalnosé srednia

3 klasa = przepuszczalnosc staba

4 Klasa — przepuszczalnosé zmienna

- 5 kKlasa — przepuszczalnos¢ zréznicowana

6 klasa — przepuszczalnos¢ bradzo staba

Zrédto: https://komorniki.e-mapa.net/

Rzezba terenu, gleby

Obszar opracowania planu jest zasadniczo ptaski i brak jest na nich wiekszych form
terenu. Ze wzgledu na brak znacznych spadkéw, caly teren nadaje sie do posadowienia
budynkow.

Ryc. 11 Obszar opra

) i

cowania na tle mapy uksztaltowania terenu

rd

Zrédto: https://komorniki.e-mapa.net/

Jakos¢ powietrza atmosferycznego
Na obszarze planu brak jest jakichkolwiek znacznych zanieczyszczen powietrza. Moga
one by¢ jedynie zwigzane z ruchem samochodowym na drogach lub procesami grzewczymi
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zabudowy w sgsiedztwie planu.

Ryc. 12 Obszar opracowania na tle mapy topogvrafiﬂcznej
° b~ N,\fa/o )2

Hatas i pola elektromagnetyczne

Obszar objety planem zlokalizowany jest w bezposrednim lub posrednim sgsiedztwie
drog publicznych. Podczas wizji terenowej nie przeprowadzono zadnych badan
akustycznych na obszarach objetych opracowaniem, jednak ewentualne oddziatywania
akustyczne mogg pochodzi¢ z drég.

5.3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdolnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody
Obszary objete planem zlokalizowane sg poza obszarami podlegajgcymi ochronie

przyrody. Najblizej znajdujacym sie obszarem chronionym jest Obszar Chronionego

Krajobrazu Dolina rzeki Wirynki — w odlegtosci ok. 180 m na potudniowy zachod. Co wiecej,

w odlegtosci ok. 260 m w tym samym kierunku, zlokalizowana jest otulina Wielkopolskiego

Parku Narodowego.

W zwigzku z mieszkaniowym przeznaczeniem obszaru planu nie prognozuje sie
wystgpienia negatywnego oddziatywania skutkéw realizacji planu na obszary chronione.
Istotnymi problemami ochrony srodowiska, jednakze odnoszacymi sie do catej gminy
Komorniki sa:
¢ stan Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Podziemnych oraz wymogi ochrony wéd
przed zanieczyszczeniem;
¢ uwzglednienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j;

e stan powietrza atmosferycznego w strefie wielkopolskiej, ochrona powietrza

atmosferycznego z uwagi na odnotowanie na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego

przekraczania dopuszczalnego dobowego poziomu pytu PM2,5, PM10, B(a)P, Os;

e uwzglednienie problemow rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej;
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e gospodarka odpadami.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano znaczgcych probleméw ochrony $rodowiska
istothnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, poza ewentualnymi
zanieczyszczeniami z terendw zurbanizowanych oraz terenéw komunikacyjnych. S3g to
jednak zanieczyszczenia potencjalne i nie ma udokumentowanych negatywnych
oddziatywan wynikajgcych z dotychczasowego uzytkowania terenéw.

Ryc. 13 Obszary chronione zlokalizowane w sas
b \ 4 L B »'

iedztwie obszaru objetego planem
350 ® % '

A 4,

Zrédto: www.geoserwis.gdos.gov.pl

6. Przewidywane oddzialywanie na srodowisko i jego elementy

Kazda ingerencja cziowieka w $rodowisko niesie za sobg konsekwencje
i oddzialtywania na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasadg
zrownowazonego rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywa¢ z poszanowaniem
dla $rodowiska naturalnego, =zachowaniem réwnowagi przyrodniczej i trwatoSci
podstawowych procesow przyrodniczych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNW-
MNB, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych i garazy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy: 60 m?;

5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60;

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

10) geometria dachéw:

26



a) budynkoéw mieszkalnych: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potfaci dachowych od 30° do 40°,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie lub jedno-, dwu-, lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
11) dopuszczenie realizaciji:
a) dachu ptaskiego na wysokosci nieprzekraczajacej jednej kondygnacji lub 4,0 m, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,
b) dachéw mansardowych o kacie nachylenia od 30° do 40°;
12) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
— z dachami ptaskimi: 4,0 m,
— z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;
13) maksymalna liczba kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizaciji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z zakazem realizacji
kondygnaciji podziemnej;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz wydzielanych
w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni: 500 m?;
15) obstuga komunikacyjna z drég 1KR lub 2KR.

Dla terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodnikow i drég rowerowych;
5) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej.

Analizujgc powyzsze parametry nie zaktada sie zwiekszenia negatywnego wptywu
ustalen projektu planu, ze wzgledu na utrzymanie lub zaostrzenie wiekszosci parametréw do
stanu zabudowy juz istniejgce;.

6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore

Kazda inwestycja, polegajgca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub zmianie
jego zagospodarowania moze negatywnie wplyngé na réznorodnos¢ biologiczng danego
obszaru.

Ustawa o ochronie przyrody okresla, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsréd nich do najbardziej
istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméow,

— zachowanie ré6znorodnosci biologiczne;j,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybdéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,
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— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Zabudowa bezposrednio niszczy calg flore oraz posrednio faune na terenie, ktéry jest
zajety przez budynek, obiekt budowlany lub utwardzenie terenu. Réwniez zmiana
zagospodarowania (np. na zielen urzadzong lub towarzyszgcg zabudowie) niszczy
wystepujgce na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym lub wiekszym stopniu lokalny
ekosystem.

Obszar planu obejmuje czesciowo tereny niezabudowane, otoczone zabudowg. Na
analizowanym terenie brak jest zadrzewien i zakrzewien. Oprécz tego, w granicach planu
wystepuje roslinnos¢ towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, mniej lub bardziej urzadzona.
Z tego wzgledu teren planu stanowi obszar zasiedlony przez gatunki ros$lin i zwierzat
typowych dla srodowiska wiejskiego i zieleni przydomowe;j.

Na terenie tym wystepujg rosliny typowe przede wszystkim dla Srodowiska wiejskiego,
takie jak: skrzyp polny (Equisetum arvense), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), mniszek
pospolity (Taraxacum officinale), mlecz polny (Sonchus arvensis), koniczyna polna (Trifolium
arvense). Do zwierzat zasiedlajgcych wiekszosé terenéw objetych planem mozna zaliczy¢
gtéwnie gatunki typowe dla krajobrazu wiejskiego, takie jak: zajgc szarak (Lepus europaeus),
gotgb skalny (Columba livia), mysz polna (Apodemus agrarius), slimak winniczek (Helix
pomatia).

Z uwagi na fakt, iz na obszarze planu bytowa¢ moga niewielkie ssaki, ptactwo oraz
ptazy, dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody dotyczgce
umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania iniszczenia miejsc gniazdowania. W
przypadku mozliwosci naruszenia zakazow wynikajgcych z ustawy nalezy uzyskaé
zezwolenie na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do zwierzgt chronionych.
Jako dziatanie kompensacyjne w takim przypadku mozna wprowadzac¢ zastepcze miejsce
gniazdowania w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb danego
gatunku.

Ponadto na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie udokumentowano wystepowania chronionych gatunkéw roslin, grzybéw
i zwierzat na podstawie przepisow rozporzadzeh wykonawczych do ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478), tj. rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z
2014 r., poz. 1409) oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) i rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z
2014 r., poz. 1408).

Podczas wizji terenowej wstepnie nie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkoéw
roslin, grzybéw i zwierzat chronionych na obszarach opracowania. W przypadku
stwierdzenia ich wystepowania na podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas
etapu budowy danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaty odpowiednie przepisy
prawa regulujgce postepowanie w tym zakresie.

Szczegotowe zapisy projektu uchwaty przyjmujgcej plan wprowadzajg obowigzek
przeznaczenia czesci powierzchni dziatki jako powierzchnie biologicznie czynng. Stwarza to
mozliwo$¢ nasadzen roslin ozdobnych urozmaicajacych otoczenie terenéw. Umozliwia to
rowniez przebywanie drobnych zwierzat: ptakow, owadoéw, myszy polnej, itd.

Realizacja ustaleh planu nie stanowi jednakze przestanki wystarczajgcej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organow na odstepstwa od zakazéw w
stosunku do gatunkéw chronionych, stgd tez w projekcie planu winien znalez¢ sie zapis
informujgcy inwestorow o obowigzku zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin,
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zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Ponadto
postuluje sie dodac zapis, iz ewentualng konieczng i planowang wycinke drzew powinno sie
przeprowadzi¢ poza okresem legowych tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika.

Dodatkowo w celu ograniczenia potencjalnego niekorzystnego wptywu realizacji
projektowanego przeznaczenia terenu na migracje ptazéw proponuje sie aby przed etapem
zakonczenia budowy projektowanego zainwestowania pozostawi¢ odpowiednie otwory
w ogrodzeniu dziatki, ktére zapewnig swobodne przemieszczanie sie ptazow.

Ponadto, w zapisach planu dopuszczono mozliwos¢ zasilania z mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych.

Negatywnym oddzialywaniem paneli fotowoltaicznych mogg by¢ refleksy swietine
powodujgce oslepianie ptakéw. Ponadto ptaki zwigzane ze srodowiskiem wodnym mogag
myli¢ btyszczgce powierzchnie z lustrem wody. W zwigzku z tym powierzchnie paneli nalezy
pokrywa¢ warstwg antyrefleksyjng. Istotnym zagrozeniem jest takze zmniejszenie
przestrzeni, ktéra moze by¢ przez nie wykorzystywana. Wyzej wymienione negatywne
oddziatywanie dotyczy¢ bedzie przede wszystkim ptakéw krajobrazu rolniczego, tj. gtownie
ptakow pospolitych. Dodatkowo, w przypadku obsiewu terenu biologicznie czynnego zespotu
elektrowni stonecznych, nalezy stosowac rodzime gatunki roslin. Wazne, aby dostosowac
planowane terminy koszenia tych terenéw do okresu legowego ptakow. Ponadto, w zwigzku
z sgsiedztwem cieku wodnego, w planowaniu koszenia nalezy uwzgledni¢ okresy migracji
ptazéw. Z tego wzgledu, proponuje sie nie wykonywa¢ podobnych czynnosci w okresie od 1
lutego do 31 sierpnia, aby ograniczy¢ negatywny wptyw na reprodukcje ptakéw krajobrazu
rolniczego oraz w okresach od 15 lutego do konca maja i od 15 sierpnia do konca
pazdziernika, aby zminimalizowa¢ negatywny wptyw dziatalnosci elektrowni na migracje
ptazéw. Co wiecej, w celu umozliwienia swobodnego przemieszczania sie ptazéw, gadow i
matych ssakdéw, ogrodzenie farmy fotowoltaicznej sugeruje sie wykonac z siatki o szerokosci
oczka min. 10 cm lub z paneli systemowych z zachowaniem przynajmniej 25 cm przerwy od
gruntu.

Analizujgc jednakze podobne inwestycje, nie stwierdza sie istothego zagrozenia dla
Swiata zwierzecego. Ponadto, w chwili obecnej nie sg jeszcze znane szczegdtowe parametry
elektrowni fotowoltaicznej (projekt planu wskazuje wytgcznie obszary dopuszczalnej
lokalizacji). Szczegdtowe analizy wpltywu na awifaune obszaru objetego planem zostang
przedstawione na etapie procedury oceny oddziatywania na $rodowisko konkretnej
inwestycji. Ponadto, lokalizacja paneli fotowoltaicznych w granicach jednej dziatki nie wptynie
szczegolnie negatywnie na Swiat zwierzecy i roslinny, z uwagi na niewielkg skale.

Nie mozna jednakze wykluczy¢ potencjalnych negatywnych oddzialywan takich jak
niepokoje optyczne. Wptyw na ptaki moze mie¢ charakter posredni i bezposredni.

Wptyw posredni moze sie przejawia¢ miedzy innymi poprzez bezposrednig utrate
siedlisk naturalnych, fragmentacje siedlisk i/lub ich modyfikacje, zaburzenia zwigzane ze
straszeniem przebywajgcych tam gatunkow ptakow, gtownie poprzez prace przy budowie
paneli solarnych i utrzymaniu jego pdzniejszej dziatalnosci. Dodatkowo panele o znacznych
powierzchniach mogg powodowac odstraszanie ptakow.

Wptyw bezposredni to przede wszystkim odstraszanie i o$lepianie ptakéw poprzez
odbijane refleksy $wietlne. Nie mozna wykluczyé, ze nawet kilkusekundowe oslepienie moze
spowodowac trudnosci w rozpoznaniu i ominieciu przeszkody. Jednakze w chwili obecnej nie
ma dowodow na ryzyko podwyzszonej smiertelnosci dla ptakoéw, zwigzanych z panelami
fotowoltaicznymi (,Wptyw elektrowni stonecznych na $rodowisko przyrodnicze” - prof. dr hab.
Piotr Tryjanowski, ,Czysta Energia” — nr 1/2013).
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W zwigzku z powyzszym, proponuje sie stosowanie modutéw fotowoltaicznych o
powierzchni pokrytej warstwg antyrefleksyjng. Co wiecej, w przypadku obsiewu powierzchni
biologicznie czynnej zespotu elektrowni stonecznych nie uzywaé gatunkéw roslin obcego
pochodzenia, natomiast w przypadku gdy na etapie funkcjonowania elektrowni stonecznych
planuje sie koszenie terenu, to dla ochrony ptakoéw legowych nalezy planowac koszenia poza
okresem legowym ptakéw, ktory dla wiekszosci gatunkéw ptakéw krajobrazu rolniczego
przypada przecietnie od 1 marca do 31 sierpnia. W przypadku sagsiedztwa ciekow lub
zbiornikéw wodnych terminy planowanego koszenia nalezy dostosowaé takze do okreséw
migracji ptazow, ktory dla wiekszosci gatunkéw ptazéw w Polsce przypada przecietnie od 15
lutego do konca maja (migracja wiosenna) oraz od 15 sierpnia do kohca pazdziernika
(migracja jesienna).

W projekcie planu dopuszczono realizacje zieleni ozdobnej. Nie okresla sie gatunkdw
roslin i drzew, ktore nalezy stosowac¢ w tym celu. Nalezy jednak pamieta¢, iz zgodnie z art.
7., ust. 1. Ustawy o gatunkach obcych z dnia 11 sierpnia 2021 r. (Dz. U. z 2023 r., poz.
1589), zakazuje sie wprowadzania do s$rodowiska oraz przemieszczania w $rodowisku
gatunkéw obcych. W zwigzku z tym, zakazuje sie realizacji zieleni ozdobnej w oparciu o
gatunki obce, mogace w przysziosci sta¢ sie gatunkami inwazyjnymi i zagrazaé rodzimej
bior6znorodnosci.

W zwigzku z powyzszym, uchwalenie planu wptynie negatywnie na réznorodnosc
biologiczng, flore i faune, ale nie bedzie to bardzo znaczace oddziatywanie z uwagi na
niewielkg bioréznorodnos¢ wystepujgcg na obszarze objetym projektem.

Mozna stwierdzi¢, ze brak jest terenéw charakteryzujgcych sie duzg réznorodnoscig
biologiczng. Sa to grunty, kidre stracity wiele gatunkéw roslin, ktére wystepowaty na danym
terenie przed dziatalnoscig cztowieka, a proces sukcesji naturalnej nie odbudowat w petni
puli gatunkéw roslin, a co za tym idzie réwniez zwierzat na nich wystepujgcych. Ponadto,
wiekszo$¢ gatunkdw roslin na nim wystepujacych jest pospolita i wystepuje w duzym stopniu
w tej czesci gminy. W projekcie planu, jedynie niewielkie fragmenty wyzej wymienionych
terendw niezabudowanych zostaty przeksztatlcone na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W planie dla terenéw zabudowy okreslono minimalne udziaty powierzchni
terenu biologicznie czynnego oraz maksymalne intensywnosci zabudowy i powierzchnie
zabudowy, dzieki czemu zminimalizowany zostanie negatywny wplyw ustalen planu na
réznorodnos¢ biologiczng.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynie
negatywnie na réznorodnos¢ biologiczng, flore i faune, ale nie bedzie to bardzo znaczace
oddziatywanie z uwagi na ubogg bioréznorodnos¢ wystepujgca na danym terenie.

6.2. Wplyw na ludzi

Charakter nowych inwestycji, przy zachowaniu ustaleh i obwarowan zawartych w
projekcie planu, nie powinien powodowacC zagrozenia dla zdrowia ludzi. Plan ogranicza
lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dopuszczajgc wytgcznie inwestycje celu publicznego.

Hatas jest obecnie jednym z istotniejszych ,zanieczyszczen" srodowiska. Wptyw na to
ma powszechnos$¢ zjawiska oraz jego skutki oddziatywania na ludzi. W swietle przepiséow o
ochronie srodowiska pod pojeciem hatasu nalezy rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od
16 Hz do 16.000 Hz.

Oprécz ustalenia wysokosci poziomu hatasu, istotnym zagadnieniem z punktu widzenia
ochrony srodowiska jest okreslenie zasiegu tego czynnika, na ktory z kolei wptywaja:

e wysoko$¢ zrédta hatasu,
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o wysokosé punktu obserwaciji,
o wartos¢ impedanciji akustycznej gruntu,
e warunki atmosferyczne.

Zmiennos¢ tych czynnikébw powoduje, ze trudno przewidzie¢, jak bedzie sie
rozprzestrzeniaC hatas, jakie natezenie osiggnie w danych punktach, i w razie ucigzliwosci
(chocby rozumianej jako przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu), jakie nalezy
zastosowac rozwigzania w celu ograniczenia jego poziomu.

W sagsiedztwie planowanych obszaréw zabudowy przebiegajg drogi gminne. W
zwigzku z tym, klimat akustyczny ksztattujg zrédta hatasu drogowego. Nie jest to jednak
znaczny hatas, z uwagi na nieutwardzony odlegto$¢ obszaru planu od drég oraz ich niskg
czestotliwos¢ uzytkowania.

Przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zréznicowane zostaty tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
wskazujgc, ktoére znich nalezg do poszczegolnych rodzajéw terendw okreslonych
w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu. Wedle tego aktu prawnego,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojagcej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-MNB,
kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
Srodowiska, w szczegdlnosci poprzez:

- utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
- zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

W wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie istotnego zwiekszenia obcigzenia
akustycznego dla mieszkancow. Szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane przeznaczenie
mieszkaniowe obszardéw objetych planem.

Projektowane zagospodarowanie nie powinno wprowadza¢ dodatkowych
ewentualnych zagrozen dla zdrowia ludzi na terenach objetych projektem planu
oraz na pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen,
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie
oraz w prognozie. Potencjalnym zrédtem zagrozenia moze byé zatem niepetna realizacja
wytycznych  projektu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci Srodowiska
na opisywanym terenie.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywacé
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem turbin wiatrowych, dzigki czemu zostanie zminimalizowane negatywne
oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne. W zwigzku z powyzszym na obszarze
opracowania przewiduje sie przede wszystkim wystgpienie niewielkich instalacji
fotowoltaicznych oraz pomp ciepta, dla ktérych nie przewiduje sie¢ negatywnego oddziatania
na obszary sasiednie oraz obszar opracowania. Tego typu instalacje nie powodujg
oddziatywan na $rodowisko. Potencjalne oddziatywania mogtyby wynika¢ z lokalizacji turbin
wiatrowych, jednakze tego typu instalacje zostaty zakazane w projekcie planu.

Dzieki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego
wpltywu skutkow realizacji planu na ludzi.
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6.3. Wplyw na wode

W granicach obszaru planu brak jest jakichkolwiek form wod powierzchniowych oraz
podziemnych.

Wprowadzenie odpowiednich zapiséw dotyczacych wyposazenia w  sieci
infrastruktury technicznej powinno jednak zminimalizowac¢ ewentualny negatywny wplyw na
wody powierzchniowe i podziemne znajdujgce sie poza granicami planu. W planie ustalono:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci
wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekéw;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziafki
budowlanej lub odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wdéd opadowych i roztopowych w otwartych Ilub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych.

Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenie o0znaczonym
symbolem 1IMNW-MNB, nie spowoduje naruszenia warunkéw gruntowych wod podziemnych
oraz nie spowoduje znaczacych przeksztatcen powodujgcych zagrozenie srodowiskowe, ze
wzgledu na istniejgce juz obecnie kondygnacje podziemne w sgsiedztwie planu. Wedtug
mapy hydrogeologicznej obszar objety planem znajduje sie na terenie charakteryzujgcym sie
stabg przepuszczalnoscig. Oddziatywania na $rodowisko wodne moga wynika¢ z
prowadzenia prac odwodnieniowych oraz nieprawidiowego odprowadzania wéd opadowych,
roztopowych lub tez sciekdw z rejonu budowy.

Budowa kondygnacji podziemnych, w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych, a
zwtaszcza gtebokosci zalegania warstwy wodonosnej, spowodowa¢ moze pewne utrudnienia
w ich dotychczasowym przeptywie lub zmiane jego rezimu. Dlatego w przypadku realizacji
inwestycji budowlanych z kondygnacjami podziemnymi niezbedne moze by¢ wykonanie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej z elementami badan hydrogeologicznych. W
zaleznosci od wynikow tych badan, zwlaszcza w zakresie gtebokoéci i rodzaju zalegania wod
gruntowych oraz kierunku ich przeptywu, niezbedne moze okaza¢ sie wskazanie metody
odwodnienia terenu inwestycji, ktora pozwoli na utrzymanie w mozliwie niezmienionym
stanie warunkéw wodnych w rejonie inwestyciji.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa ma charakter jednorodzinny, w zwigzku z
czym w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustalono wariantowe
sposoby zagospodarowania lub odprowadzania wéd, wylgczajgc mozliwo$¢é odprowadzania
wod do sieci kanalizacji deszczowe;j.

Dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach
obszaru planu wplynie pozytywnie na zasoby ilosciowe i jakosciowe wod w granicach planu,
ze wzgledu na zatrzymanie wod w obrebie zlewni.

Odnosnie ochrony wéd podziemnych, w planie nakazano odprowadzanie S$ciekéw

32



komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych, a takze dopuszczenie odprowadzania sciekow bytowych do przydomowych
oczyszczalni sciekdéw lub do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej.

Obszar objety planem nie jest potozony w strefie ochrony uje¢ wéd. Ze wzgledu na
zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej (wyposazenie w infrastrukture
wodno-kanalizacyjng) oraz wyniki badan jakosci wéd JCWP i JCWPd, nie przewiduje sie
znaczacych oddziatywan projektu planu w tym zakresie. W zwigzku z powyzszym realizacja
ustalen planu nie przyczyni sie do nieosiggniecia celow srodowiskowych zawartych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministréow z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335). W zwigzku z tym zaktada sie, iz wptyw na zasoby
wodne w granicach planu bedzie pozytywny, ze wzgledu na ustalone rozwigzania w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej.

W planie dopuszczono zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci
wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zaleca sie wykorzystanie
zasobdéw publicznych w celu zminimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na
nieosiggniecie celow srodowiskowych przez JCWPd nr 60.

Ze wzgledu na skale i charakter projektowanego zagospodarowania, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu ustalen przedmiotowego planu miejscowego na ewentualne
nieosiggniecie celow srodowiskowych przez JCWP i JCWPd.

Wyzej opisane, ustalone w planie, zasady oraz istniejgce na danym terenie
uwarunkowania minimalizujg negatywny wptyw skutkédw realizacji planu na wody
powierzchniowe i podziemne.

6.4. Wplyw na powietrze

W sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu brak jest istotnych zrodet emisiji
zanieczyszczeh do powietrza atmosferycznego. Brak jest terenéw produkcyjnych lub
intensywnej zabudowy ustugowe;j.

W planie dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko przyrodnicze wytgcznie w zakresie
inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii,
z wyjatkiem turbin wiatrowych, dzigki czemu zostanie zminimalizowane negatywne
oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne. W zwigzku z powyzszym na obszarze
opracowania przewiduje sie przede wszystkim wystgpienie niewielkich instalacji
fotowoltaicznych oraz pomp ciepta, dla ktérych nie przewiduje sie¢ negatywnego oddziatania
na obszary sasiednie oraz obszar opracowania. Tego typu instalacje nie powodujg
oddziatywan na $rodowisko. Potencjalne oddziatywania mogtyby wynikaé z lokalizacji turbin
wiatrowych, jednakze tego typu instalacje zostaty zakazane w projekcie planu.

Dodatkowym czynnikiem minimalizujgcym negatywne oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne sg ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne. Zielen, oprécz
funkcji ochronnej dla wod powierzchniowych bedzie oczyszczata powietrze z ewentualnych
pytdw zwigzanych gtdéwnie z dziatalnoscig i funkcjonowaniem cztowieka albo ze spalinami
samochodowymi.
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Dzigki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego
negatywnego wpltywu skutkdéw realizacji planu na powietrze atmosferyczne.

6.5. Wplyw na powierzchnie ziemi

Na czesci obszaru planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
i zagospodarowania. W chwili obecnej przedmiotowy obszar jest cze$ciowo niezabudowany.

W zwigzku z powstaniem nowych budynkéw, dojs¢ i dojazdéw oraz dodatkowych
utwardzen terenu prognozuje sie negatywny wplyw na powierzchnie ziemi. W planie
nakazano zachowanie odpowiedniej powierzchni terenu biologicznie czynnego, co
zminimalizuje negatywne oddziatywanie na ten element srodowiska oraz ograniczono
intensywnos$¢ i powierzchnie zabudowy, rowniez poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkow
wytgcznie na czesci obszaru planu poprzez wyznaczong linie zabudowy.

Zapisy planu dotyczgce podigczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
w tym odprowadzania wod do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowa¢ ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcych i przysziych
terendéw zabudowy.

W 2zwigzku z przeznaczeniem obszaru planu przede wszystkim pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg lub blizniaczg, zwiekszy sie intensywnosc
zabudowy oraz udziat zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej. Jednakze, obszar planu
byt juz wczesniej objety obowigzujgcym mpzp, a zatem ustalenia niniejszego projektu nie
wptyng negatywnie na srodowisko i powierzchnie ziemi.

W miare sukcesywnego zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zwiekszaC sie bedzie iloS¢ odpaddw generowanych na
obszarze opracowania. Podlega¢ one powinny segregacji w miejscu wytworzenia i dalej by¢
przekazywane do utylizacji. Projekt planu ustala nakaz, aby gromadzenie i usuwanie
odpadow byto prowadzone w sposob zgodny z ustaleniami przepisow odrebnych, czyli z
ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz Regulaminem Utrzymania CzystoSci i
Porzgdku na terenie Gminy Komorniki. Dziatania te powinny uwzgledniaé segregacje
odpadow i wlasciwego zabezpieczania odpaddw niebezpiecznych.

6.6. Wplyw na krajobraz

Wedtug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczy obszar,
postrzegany przez ludzi, ktdorego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikow
przyrodniczych i/lub ludzkich.

Na obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie wystepuje krajobraz wiejski, czesciowo
zabudowany. lIstniejgca w sasiedztwie zabudowa wystepuje w zgrupowaniach, a
zrealizowane budynki nie stanowig dominant wysoko$ciowych i przestrzennych. W wyniku
uchwalenia planu na danym terenie bedzie mogta powsta¢ zabudowa z zachowaniem
okreslonych wskaznikéw zabudowy oraz zasad zagospodarowania, odpowiadajgca funkcjom
i parametrom istniejgcej na danym terenie oraz sgsiadujgcej zabudowy.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w odlegto$ci okoto 260 m w kierunku pétnocno-
wschodnim od granic otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego. W zwigzku z tg
odlegtoécig, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania ustaleh planu na przedmiot
ochrony Parku.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie stanowita kontynuacje
krajobrazu wyksztatconego w miejscowosci Wiry, w zwigzku z czym uchwalenie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmieni krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, Zze skutki jego realizacji nie powinny
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powodowac znacznego negatywnego wptywu na krajobraz.

6.7. Wptyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istothnego wplywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzgca z drog i z terendw zurbanizowanych,
w tym dziatalnosci gospodarczej, bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe terenéw dotychczas niezabudowanych
i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢ zwigzane ze zjawiskiem
»WYyspy ciepfa”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenow
powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku procesow technologicznych,
mogg oddawac¢ czesé ciepta na zewnatrz, wplywajg na zwiekszenie sie temperatury
powietrza w najblizszym otoczeniu. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu zachowano
wysokie wspétczynniki powierzchni biologicznie czynnych. Nie prognozuje sie, ze bedzie to
znaczny wplyw ze wzgledu na matg powierzchnie opracowania.

6.8. Wplyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstate w sposéb naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajgc wptyw
skutkow realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowaé kazdy z powyzszych
elementow.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaly uzyteczne, {j. kopaliny wydobyte z litosfery
i poddane obrobce dostosowanej do wymagan uzytkownikéw. Na obszarze planu nie ma
zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wptywajg na zasoby
naturalne w tym zakresie.

Nie prognozuje sie wystgpienie negatywnego oddziatywania na gleby. Wptyw skutkow
realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat omoéwiony we wczesniejszych
podrozdziatach (6.1, 6.3).

6.9. Wplyw na zabytki
W granicach obszaru objetego planem brak jest lokalizacji obszaréw badz obiektéw
objetych ochrong konserwatorska.

6.10. Wptyw na dobra materialne

Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku
do obiektow budowlanych powinny pozwoli¢ na uzyskanie tadu przestrzennego.
Przy zachowaniu zapiséw planu oraz obowigzujgcych przepiséw budowlanych nie dojdzie
do wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy.

Na terenie projektu planu przewiduje sie wzrost wartosci terenéw, w stosunku
do istniejgcego zagospodarowania, gtéwnie ze wzgledu na umozliwienie realizacji zabudowy
na terenach obecnie niezabudowanych.

6.11. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru
Obszar objety planem zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 1,54 km od granic
Obszarow Natura 2000: Obszaru Specjalnej Ochrony Ostoja Wielkopolska PLH300010 i
Specjalnego Obszaru Ochrony Ostoja Rogalinska PLB300017.
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W zwigzku z tym oraz zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczajgcymi zabudowe w zakresie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot
obszaru Natura 2000.

Ponadto w zwigzku z faktem, iz w projekcie planu dopuszczona zostata realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie przewiduje sie znaczgcego zwiekszonego
oddzialywania wynikajgcego z uchwalenia planu. Parametry zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu zostaty ustalone na podstawie istniejgcego zagospodarowania,
zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, w tym na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegoétowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopres;ji;

— nakaz zachowania udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnego —
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnos$¢ biologiczng i flore;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej lub realizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodptywowych — zachowanie
jakosci srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod
podziemnych;

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zzrodet energii, z
wyjatkiem turbin wiatrowych — zachowanie norm jakosci powietrza atmosferycznego na
terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu zabudowy;

— zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z powodu powyzszych zapisow nie wprowadza sie dodatkowych rozwigzah majgcych
na wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz integralnos$¢ tych form ochrony przyrody.

8. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele, przedmiot
ochrony i integralnosé¢ obszaru Natura 2000

W tym rozdziale zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych
rozwigzan przestrzennych.

Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od obszarow Natura 2000 w stosunku do skali
przedmiotowego planu miejscowego przedstawiono nastepujgce dwa warianty alternatywne
zagospodarowania przestrzennego:

» Wariantnr1 — zaniechanie opracowywania miejscowego planu,
» Wariantnr2 — zwiekszenie intensywnos$ci zabudowy oraz ograniczenie
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powierzchni terenu biologicznie czynnego (wariant inwestorski).

Wariant alternatywny nr 1

Skutki ~ zaniechania  opracowywania i  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego, bedgcego przedmiotem  prognozy, zostaty
przedstawione w rozdziale 5.2. niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wariant alternatywny nr 2

Wariant ten przedstawia sytuacje najbardziej korzystng dla ewentualnych przysztych
inwestorow. Proponuje sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach zabudowy. Spowodowane jest to
wymaganiami inwestorskimi, wedtug ktérych nalezatoby przeznaczy¢ jak najwiecej terendw
pod zabudowe. Z powodu intensyfikacji zabudowy, wieksza czes¢ terendw bytaby
zabudowana i mogtaby by¢ zachwiana rownowaga przyrodnicza. Prawdopodobny wptyw
Zmian zawartych w wariancie alternatywnym nr 2 na poszczegoélne komponenty srodowiska
w stosunku do pierwotnego projektu planu przedstawia sie nastepujgco:

e Roéznorodnosé biologiczna, fauna i flora — zwigkszony negatywny wptyw poprzez
zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

e lLudzie - zwiekszony negatywny wplyw — ograniczenie terenéw powierzchni
biologicznie czynnej, zwiekszenie intensywnosci zabudowy spowoduje wieksze
oddziatywanie na istniejgce tereny zamieszkania;

¢ Woda — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwigkszong antropopresje;

e Powietrze — brak zmian wptywu, przy zachowaniu obecnych ustalen dotyczacych
stosowania paliw niskoemisyjnych;

e Powierzchnia ziemi — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwigkszenie
intensywnoéci zabudowy oraz ograniczenie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych;

o Krajobraz — negatywny wplyw na krajobraz poprzez powstanie terendw

0 zwiekszonej intensywnoéci zabudowy, nieodpowiadajgcych istniejagcym terenom
zabudowanym w sgsiedztwie;

¢ Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwo$ci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wptywu na surowce mineralne;

e Zabytki — brak wptywu;

e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestoréw, mozliwy wzrost
cen gruntow, zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

¢ Natura 2000 — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania
przestrzenne w nim zawarte nie bedg wptywaty na cele, przedmiot ochrony oraz
integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu ponadlokalnym, istotne

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele

i inne problemy s$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony $rodowiska

przyrodniczego na szczeblu wspdélnotowym i krajowym wywodzg sie z kilku dokumentow

miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatan
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na réznych szczeblach administracyjnych oraz w réznych sektorach gospodarki uwaza sie
zasade zrownowazonego rozwoju, ktéra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw
Zjednoczonych ,Srodowisko i Rozwéj]” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja

0 roznorodnosci biologiczney).

Tab. 3. Sposéb uwzglednienia zapiséw dokumentoéw rangi miedzynarodowej:

Nazwa dokumentu

Cel ochrony srodowiska

Sposéb uwzglednienia w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Ramowa Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Rio de Janeiro
1992 r. oraz Ramowa
Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Kioto 1997 r.

Powstrzymanie niekorzystnych
zmian klimatycznych —
ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych

w zakresie zaopatrzenia w
ciepto do celéw grzewczych i
technologicznych ustala sie
stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, takich
jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna lub
mikroinstalacje odnawialnych
zrodet energii, z wyjagtkiem
turbin wiatrowych;

Konwencja w sprawie
transgranicznego
przemieszczania
zanieczyszczeh na dalekie
odlegtosci, Genewa 1979

Powstrzymanie
przemieszczania si¢
szkodliwych zanieczyszczen na
dalekie odlegtosci

w projekcie planu zakazano
lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

Konwencja Krajobrazowa,
Florencja 2000 r.

Ochrona krajobrazu
definiowana jako dziatania na
rzecz zachowania

i utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby
ukierunkowaé

i zharmonizowaé zmiany, ktére
wynikajg z procesow
spotecznych, gospodarczych i
Srodowiskowych

dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ustalono
wskazniki oraz parametry
zabudowy.

Zrédto: Opracowanie wlasne

Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI —
Globalny Program Dziatania na XXI wiek, ktory powstat w wyniku dyskusji
nad podstawowymi wyzwaniami wspoétczesnego swiata. Il czes$¢ pt. ,Ochrona i zarzgdzanie
zasobami przyrody” stanowi najistotniejszg czesS¢ przedmiotowego dokumentu odnoszgca
sie do problematyki ochrony srodowiska. Sktada sie ona z 14 rozdziatdw traktujgcych
o potrzebach badan Srodowiska, zapobieganiu zagrozeniom, zwalczaniu negatywnych
zjawisk w srodowisku, ochronie zasobéw Srodowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentdéw o charakterze
miedzynarodowym dotyczgcym problematyki ochrony Srodowiska. Wymie¢ nalezy tu m.in.
Ramowg konwencje Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj
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1992 r.) czy Konwencje w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen
na dalekie odlegtosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o srodowisko przyrodnicze poprzez
podejmowanie szeregu uchwat, rozporzadzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich
zaliczy¢ nalezy:

— Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzgdéw panstw cztonkowskich uczestniczagcych w pracach Rady
w sprawie kontynuacji i wdrozenia polityki Wspolnoty Europejskiej i programu dziatania w
dziedzinie ochrony srodowiska,

— Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia
Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informaciji i obserwaciji,

— Dyrektywe Parlamentu Europejskiej i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakoéci powietrza i czystszego powietrza dla Europy,

— Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan
Wspdlnoty w zakresie ochrony przyrody,

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w
sprawie oceny wptywu niektorych plandéw i programéw na srodowisko.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejSciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie
krajowe akty prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo,
ze wiekszosé przepisdw polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat
jeszcze zakonczony.

Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, ze oceniajagc w projektowanym dokumencie realizacje
celow oraz sposobdéw ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje
jednoczesnie spetniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego
(bo dokumenty te sg w swojej istocie bardzo ogdlne) oraz wspdélnotowego (bo zawiera swoje
odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji
Rzeczpospolitej Polski przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego
w Polsce. W art. 5 Konstytucji stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone
Srodowiska kierujgc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym
dokumencie ustala sie ochrone srodowiska jako obowigzek m.in. wiadz publicznych,
ktére poprzez  swojg  polityke powinny  zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne
wspotczesnemu i przysztym pokoleniom.

Najwazniejszym dokumentem poruszajgcym problem ochrony $rodowiska w
Wielkopolsce jest Program ochrony srodowiska dla wojewodztwa Wielkopolskiego do roku
2030, przyjety Uchwatg Nr XXV/472/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21
grudnia 2020 r. Podstawowym celem sporzadzenia i uchwalenia Programu jest realizacja
przez Wojewddztwo Wielkopolskie polityki ochrony srodowiska zbieznej z zatozeniami
najwazniejszych dokumentéow strategicznych i programowych. Program ma stanowic
podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania Srodowiskiem tgczgcg wszystkie dziatania i
dokumenty dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody na szczeblu wojewddzkim.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono cele ochrony sSrodowiska
ustanowione na szczeblu wojewddzkim. Zawarte one zostaty m.in. w takich dokumentach
jak:

— Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2014 — 2020,
— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
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przyjety uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019r.

— Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z
planem inwestycyjnym, przyjety uchwatg Nr XXIl/405/20 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r.,

— Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030, przyjety
uchwatg Nr XXV/472/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21 grudnia
2020 r.,

-~ Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2019, WIOS,
Poznan,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Do najwazniejszych celéw ochrony srodowiska zalicza sie:

— ochrone powietrza atmosferycznego,

— utrzymanie i ochrone walorow krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,

— ochrona wod, gleby i réznorodnosci biologicznej,

— ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celow ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu

miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:

— ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami,

— utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce konieczno$¢ zachowania parametrow
i wskaznikow zabudowy gwarantujgcych zachowanie fadu przestrzennego, zapis
odnoszacy sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony wdd, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie
gospodarki wodno—$ciekowej oraz gospodarki odpadami,

— ochrony zdrowia ludzi przed hatasem, poprzez =zapisy okreslajgce koniecznosé
zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na poszczegodlnych terenach objetych
ochrong akustyczna.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych w niniejszej

prognozie, ograniczenie negatywnego wptywu zagospodarowania przestrzennego na

srodowisko przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami
ochrony srodowiska i politykg przestrzenng gminy.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Wedtug art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie oceny wptywu niektorych planéw | programéw na Srodowisko panstwa
cztonkowskie Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczgcy wptyw na Srodowisko,
wynikajgcy z realizacji planow i programow, aby miedzy innymi, okre$lic na wczesnym etapie
nieprzewidziany niepozgdany wpiyw oraz aby mie¢ mozliwosS¢ podjecia odpowiedniego
dziatania naprawczego.

Monitoring skutkdw realizacji postanowieh przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegolnych
komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu srodowiska (w tym przypadku nalezy pamietaé, ze dane muszg sie odnosi¢
do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zaméwien, na kontroli
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i ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi sie
z rownoczesnym wykorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych, dlatego ocena zmian
zachodzacych w srodowisku omawianego obszaru moze by¢ oparta réwniez na okresowym
przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenow
prowadzonych przez gming Komorniki.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
w zakresie badania stanu jakosciowego powietrza i kontrola stosowanych paliw do celéw
grzewczych i technologicznych (proponowane prowadzenie badan raz na dwa lata).

W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze zaistnie¢ konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych badan stanu
srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, bgdz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych bleddw nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych
lub naprawczych.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Gmina Komorniki potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
w znacznej odlegtosci od granic panstwa, dlatego nie ma podstaw do prognozowania
dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedgce wynikiem ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powodujg nastepstwa w $rodowisku i w krajobrazie, zréznicowane
pod wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnosci,
prawdopodobienstwa wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu
zmian, przestrzennego rozkfadu zanieczyszczen. Prognoza wykonywana dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie okresli¢ wplyw realizacji ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze.

Projektowane zmiany przestrzenne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w  miejscowosci  Wiry nie powinny znaczgco oddziatywac
na srodowisko przyrodnicze poza granicami opracowania. W zwigzku z obowigzujgcymi
wymogami w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem
i degradacjg waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, w ustaleniach planu zawarto warunki
dotyczace:

o ksztattowania tadu przestrzennego,

e ochrony srodowiska i przyrody,

o wielkoéci i charakteru zabudowy,

¢ intensywnosci zabudowy,

e powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczna,

e zasady usuwania odpadow komunalnych, $ciekow bytowych, wod opadowych
i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. ponizsze zasady:

o ustalenie podziatu funkcjonalnego oraz zasad dotyczgcych lokalizacji budynkéw i innych
obiektow w przestrzeni, w tym na dziatkach budowlanych,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko z dopuszczeniem
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inwestycji celu publicznego,

o okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

e okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

o okreslenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

o nakaz podfgczenia do zbiorczych sieci infrastruktury,

e nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli z ustawag
Z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Stwarza to dodatkowe wymagania dla realizacji inwestyciji:

e realizacja nowych obiektéw winna by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi zawartymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza w zakresie
ustalonych norm intensywnosci zabudowy,

¢ inwestycje muszg spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska,

¢ nalezy bezwzglednie wyegzekwowac prawidtowe funkcjonowanie systemow technicznych
obstugujgcych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa),

e energia cieplna powinna pochodzic¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenu potozonego w miejscowosci Wiry, odnoszag
sie przede wszystkim do umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Nalezy zatozy¢, Zze przy stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy, a
takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz
przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu miejscowego,
proponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie spowodujg degradacji
srodowiska przyrodniczego.

W  zwigzku 2z powyzszym, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna wiec uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, bedacym
przedmiotem opracowania ekofizjograficznego, zlokalizowany jest w obrebie geodezyjnym
Wiry. Obszar stanowig dziatki o numerach ewid.: 874, 875, 888 oraz 889. Plan obejmuje
obszar tgcznej powierzchni okoto 0,2335 ha.

Od strony pétnocnej graniczy on z zabudowg mieszkaniowg. Od potudnia, granice
obszaru planu wyznacza zabudowa mieszkaniowa oraz czes$ciowo budynek kawiarni.
Granice zachodnig stanowi droga dojazdowa, natomiast granice wschodnig — kosciot wraz z
plebania.

Obszar jest czesciowo zabudowany. Na dziatkach nr ewid. 888 i 889 zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa blizniacza. Dziatke nr ewid. 875 stanowi droga dojazdowa.
Dziatka nr ewid. 874 pozostaje niezabudowana.

W zakresie uzbrojenia terenu, obszar opracowania ma dostep do takich sieci
infrastruktury technicznej, jak sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ gazowa,
sie¢ elektroenergetyczna oraz sie¢ telekomunikacyjna.

W granicach opracowania istnieje intensywna zabudowa mieszkaniowa. Obszar
opracowania jest cze$ciowo niezagospodarowany, natomiast w jego sgsiedztwie znajduje sie
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zwarta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Z tego powodu, teren planu stanowi obszar,
na ktorym wystepujg rosliny izwierzeta typowe gtéwnie dla Srodowiska podmiejskiego,
wiejskiego i zieleni przydomowej.

Obszar planu czesciowo pozostaje niezagospodarowany. Tereny
niezagospodarowane sg szczegolnie wrazliwe na niekorzystny wptyw nieuporzgdkowanego
zagospodarowania, w zwigzku z tym niezwykle istotne jest wprowadzenie w planie
szczegdtowych nakazow i zakazéw dotyczacych gabarytéw zabudowy oraz ochrony
srodowiska. Uporzgdkowanie pozwoli na zrownowazony rozwdj i na zachowanie walorow
terenu oraz stworzy komfortowe warunki zycia mieszkancéw gminy. Ponadto istotne jest
ustalenie szczegdtowych nakazéw i zakazow w zakresie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko. Brak tego typu zapiséw moze wigzaé
sie z konsekwencjami w postaci zanieczyszczenia wod gruntowych poprzez niewtasciwe
odprowadzanie sciekow lub wprowadzenie ogrzewania powodujgcego znaczng emisje
szkodliwych substancji do atmosfery.

Czes¢ gruntébw opracowania w wyniku uchwalenia planu, dzieki czesciowemu
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg, zostanie przeksztalcona z terendéw
niezabudowanych na tereny zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nich
znaczgcego negatywnego oddziatywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majgce na celu
minimalizacje negatywnego oddziatywania na Srodowisko, w tym dotyczgce przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony
srodowiska przyrodniczego lub majgce na to srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszaréw objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Obszar opracowania jest zasadniczo ptaski i brak jest na nim wiekszych form terenu.
Ze wzgledu na brak znacznych spadkéw, caty teren nadaje sie do posadowienia budynkow,
z wylgczeniem dziatki drogowe;.

Na obszarach planu nie wystepujg wody powierzchniowe, zarébwno w formie ptynace;j
jak i stojgce;j.

Na obszarze planu brak jest jakichkolwiek znacznych zanieczyszczen powietrza. Mogg
one by¢ jedynie zwigzane z ruchem samochodowym na drogach lub procesami grzewczymi
zabudowy w sgsiedztwie planu.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w bezposrednim lub posrednim sgsiedztwie
dréog publicznych. Podczas wizji terenowej nie przeprowadzono Zzadnych badan
akustycznych na obszarach objetych opracowaniem, jednak ewentualne oddziatywania
akustyczne mogg pochodzi¢ z drég.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano znaczgcych probleméw ochrony srodowiska
istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, poza ewentualnymi
zanieczyszczeniami z terendw zurbanizowanych oraz terenéw komunikacyjnych. Sg to
jednak zanieczyszczenia potencjalne i nie ma udokumentowanych negatywnych
oddziatywan wynikajgcych z dotychczasowego uzytkowania terendw.

Obszary objete planem zlokalizowane sg poza obszarami podlegajgcymi ochronie
przyrody. Najblizej znajdujgcym sie obszarem chronionym jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina rzeki Wirynki — w odlegtosci ok. 180 m na potudniowy zachdd. Co wigcej,
w odlegtosci ok. 260 m w tym samym kierunku, zlokalizowana jest otulina Wielkopolskiego
Parku Narodowego.

Kazda inwestycja, polegajaca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub zmianie
jego zagospodarowania moze negatywnie wplyngé na réznorodnos¢ biologiczng danego
obszaru.
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Obszar planu obejmuje czesciowo tereny niezabudowane, otoczone zabudowg. Na
analizowanym terenie brak jest zadrzewien i zakrzewien. Oprocz tego, w granicach planu
wystepuje roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, mniej lub bardziej urzadzona.
Z tego wzgledu teren planu stanowi obszar zasiedlony przez gatunki roslin i zwierzat
typowych dla srodowiska wiejskiego i zieleni przydomowe;j.

Na terenie tym wystepujg rosliny typowe przede wszystkim dla srodowiska wiejskiego,
takie jak: skrzyp polny (Equisetum arvense), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), mniszek
pospolity (Taraxacum officinale), mlecz polny (Sonchus arvensis), koniczyna polna (Trifolium
arvense). Do zwierzat zasiedlajgcych wiekszos¢ terendw objetych planem mozna zaliczy¢
gtéwnie gatunki typowe dla krajobrazu wiejskiego, takie jak: zajac szarak (Lepus europaeus),
gotgb skalny (Columba livia), mysz polna (Apodemus agrarius), slimak winniczek (Helix
pomatia).

Z uwagi na fakt, iz na obszarze planu bytowa¢ mogg niewielkie ssaki, ptactwo oraz
ptazy, dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody dotyczgce
umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania iniszczenia miejsc gniazdowania. W
przypadku mozliwosci naruszenia zakazow wynikajgcych z ustawy nalezy uzyskac
zezwolenie na odstepstwa od zakazoéw obowigzujgcych w stosunku do zwierzat chronionych.
Jako dziatanie kompensacyjne w takim przypadku mozna wprowadzaé zastepcze miejsce
gniazdowania w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb danego
gatunku.

Ponadto, w zapisach planu dopuszczono mozliwos¢ zasilania z mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych.

W zwigzku z powyzszym, proponuje sie stosowanie modutéw fotowoltaicznych o
powierzchni pokrytej warstwg antyrefleksyjng. Co wiecej, w przypadku obsiewu powierzchni
biologicznie czynnej zespotu elektrowni stonecznych nie uzywaé gatunkéw roslin obcego
pochodzenia, natomiast w przypadku gdy na etapie funkcjonowania elektrowni stonecznych
planuje sie koszenie terenu, to dla ochrony ptakéw legowych nalezy planowac koszenia poza
okresem legowym ptakdéw, ktory dla wiekszosci gatunkow ptakdéw krajobrazu rolniczego
przypada przecietnie od 1 marca do 31 sierpnia. W przypadku sagsiedztwa ciekow lub
zbiornikéw wodnych terminy planowanego koszenia nalezy dostosowaé takze do okreséw
migracji ptazow, ktory dla wigkszosci gatunkéw ptazow w Polsce przypada przecietnie od 15
lutego do konca maja (migracja wiosenna) oraz od 15 sierpnia do kohca pazdziernika
(migracja jesienna).

W projekcie planu dopuszczono realizacje zieleni ozdobnej. Nie okres$la sie gatunkéw
roslin i drzew, ktére nalezy stosowa¢ w tym celu. Nalezy jednak pamietac, iz zgodnie z art.
7., ust. 1. Ustawy o gatunkach obcych z dnia 11 sierpnia 2021 r. (Dz. U. z 2023 r., poz.
1589), zakazuje sie wprowadzania do srodowiska oraz przemieszczania w $rodowisku
gatunkéw obcych. W zwigzku z tym, zakazuje sie realizacji zieleni ozdobnej w oparciu o
gatunki obce, mogace w przysztosci sta¢ sie gatunkami inwazyjnymi i zagraza¢ rodzimej
bioréznorodnosci.

Ponadto na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie udokumentowano wystepowania chronionych gatunkéw roslin, grzybow
i zwierzat na podstawie przepisow rozporzadzeh wykonawczych do ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478), tj. rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (Dz. U. z
2014 r., poz. 1409) oraz rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) i rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z
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2014 r., poz. 1408).

Podczas wizji terenowej wstepnie nie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkow
roslin, grzybéw i zwierzat chronionych na obszarach opracowania. W przypadku
stwierdzenia ich wystepowania na podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas
etapu budowy danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaly odpowiednie przepisy
prawa regulujgce postepowanie w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynie negatywnie na réznorodnosc¢ biologiczna, flore i faune, ale nie
bedzie to bardzo znaczgce oddziatywanie z uwagi na ubogg bioréznorodno$é wystepujgca
na danym terenie.

W sgsiedztwie planowanych obszarow zabudowy przebiegajg drogi gminne. W
zwigzku z tym, klimat akustyczny ksztattujg zrodta hatasu drogowego. Nie jest to jednak
znaczny hatas, z uwagi na odlegtos¢ obszaru planu od drég oraz ich niskg czestotliwos¢
uzytkowania.

Przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zréznicowane zostaty tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
wskazujgc, ktére znich nalezg do poszczegdinych rodzajéw terendw okreslonych
w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu. Wedle tego aktu prawnego,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-MNB,
kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dzieki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego
wptywu skutkéw realizacji planu na ludzi.

W granicach obszaru planu brak jest jakichkolwiek form wdd powierzchniowych
i podziemnych.

Ze wzgledu na skale i charakter projektowanego zagospodarowania, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu ustalen przedmiotowego planu miejscowego na ewentualne
nieosiggniecie celow srodowiskowych przez JCWP i JCWPd.

Zaktada sie, iz wptyw na zasoby wodne w granicach planu bedzie pozytywny, poprzez
zwiekszenie ilosci wod w granicach obszaru planu.

Wyzej opisane, ustalone w planie, zasady oraz istniejgce na danym terenie
uwarunkowania minimalizujg negatywny wplyw skutkdw realizacji planu na wody
powierzchniowe i podziemne.

W sasiedztwie obszaru objetego projektem planu brak jest istotnych zZrodet emisiji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Brak jest terendw produkcyjnych lub
intensywnej zabudowy ustugowe;j.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich
jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych, dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne
oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne. W zwigzku z powyzszym na obszarze
opracowania przewiduje sie przede wszystkim wystgpienie niewielkich instalacji
fotowoltaicznych oraz pomp ciepta, dla ktérych nie przewiduje sie negatywnego oddziatania
na obszary sgsiednie oraz obszar opracowania. Tego typu instalacje nie powodujg
oddziatywan na srodowisko. Potencjalne oddziatywania mogtyby wynika¢ z lokalizacji turbin
wiatrowych, jednakze tego typu instalacje zostaty zakazane w projekcie planu.

Dodatkowym czynnikiem minimalizujgcym negatywne oddziatywanie na powietrze
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atmosferyczne sg ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne. Zielen, oprocz
funkcji ochronnej dla wéd powierzchniowych bedzie oczyszczata powietrze z ewentualnych
pytdow zwigzanych gtéwnie z dziatalnoscig i funkcjonowaniem cziowieka albo ze spalinami
samochodowymi.

Dzieki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego
negatywnego wplywu skutkéw realizacji planu na powietrze atmosferyczne.

Na czesci obszaru planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
i zagospodarowania. W chwili obecnej przedmiotowy obszar jest cze$ciowo niezabudowany.

W miare sukcesywnego zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zwieksza¢ sie bedzie ilos¢ odpadow generowanych na
obszarze opracowania. Podlega¢ one powinny segregacji w miejscu wytworzenia i dalej by¢
przekazywane do utylizacji. Projekt planu ustala nakaz, aby gromadzenie i usuwanie
odpadow byto prowadzone w sposob zgodny z ustaleniami przepiséw odrebnych, czyli z
ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Dziatania te powinny uwzglednia¢ segregacije
odpadow i wtasciwego zabezpieczania odpadow niebezpiecznych.

Na obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie wystepuje krajobraz wiejski, czesciowo
zabudowany. lIstniejgca w sasiedztwie zabudowa wystepuje w zgrupowaniach, a
zrealizowane budynki nie stanowig dominant wysokosciowych i przestrzennych. W wyniku
uchwalenia planu na danym terenie bedzie mogta powsta¢ zabudowa z zachowaniem
okreslonych wskaznikéw zabudowy oraz zasad zagospodarowania, odpowiadajgca funkcjom
i parametrom istniejgcej na danym terenie oraz sgsiadujgcej zabudowy.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie stanowita kontynuacje
krajobrazu wyksztatlconego w miejscowosci Wiry, w zwigzku z czym uchwalenie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmieni krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze skutki jego realizacji nie powinny
powodowac znacznego negatywnego wptywu na krajobraz.

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wplywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzgca z drog i z terendw zurbanizowanych,
w tym dziatalnosci gospodarczej, bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi
w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

Zasoby naturalne sg to powstate w sposéb naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajgc wptyw
skutkéw realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowa¢ kazdy z powyzszych
elementéw.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery
i poddane obrdbce dostosowanej do wymagan uzytkownikéw. Na obszarze planu nie ma
zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wptywajg na zasoby
naturalne w tym zakresie.

W zwigzku z przeznaczeniem obszaru planu przede wszystkim pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg lub blizniaczg, zwiekszy sie intensywnos¢
zabudowy oraz udziat zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej. Jednakze, obszar planu
byt juz wczesniej objety obowigzujgcym mpzp, a zatem ustalenia niniejszego projektu nie
wplyng negatywnie na srodowisko i powierzchnie ziemi.

Nie prognozuje sie wystgpienie negatywnego oddziatywania na gleby. Wptyw skutkow
realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat oméwiony we wczesniejszych
podrozdziatach (6.1, 6.3).

W granicach obszaru objetego planem brak jest lokalizacji obszaréw badz obiektéw
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objetych ochrong konserwatorska.

Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku
do obiektow budowlanych powinny pozwoli¢ na uzyskanie tadu przestrzennego.
Przy zachowaniu zapisow planu oraz obowigzujgcych przepiséw budowlanych nie dojdzie
do wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy.

Na terenie projektu planu przewiduje sie wzrost wartosci terenéw, w stosunku
do istniejgcego zagospodarowania, gtébwnie ze wzgledu na umozliwienie realizacji zabudowy
na terenach obecnie niezabudowanych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 1,54 km od granic
Obszarow Natura 2000: Obszaru Specjalnej Ochrony Ostoja Wielkopolska PLH300010 i
Specjalnego Obszaru Ochrony Ostoja Rogalinska PLB300017.

W zwigzku z tym oraz zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczajgcymi zabudowe w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot
obszaru Natura 2000.

Ponadto w zwigzku z faktem, iz w projekcie planu dopuszczona zostata realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie przewiduje sie znaczgcego zwiekszonego
oddziatywania wynikajgcego z uchwalenia planu. Parametry zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu zostaty ustalone na podstawie istniejgcego zagospodarowania,
zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami.

W zwigzku z uchwaleniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zmieni sie¢ krajobraz, poniewaz projektowana zabudowa mieszkaniowa
bedzie stanowita kontynuacje krajobrazu wyksztatconego w miejscowosci Wiry.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majace na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na Srodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegoétowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopresji;

— nakaz zachowania udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnego —
zminimalizowanie negatywnego wptywu na roznorodnosc biologiczng i flore;

— nakaz podigczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej lub realizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodptywowych — zachowanie
jakosci srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod
podziemnych;

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zzrodet energii, z
wyjatkiem turbin wiatrowych — zachowanie norm jakosci powietrza atmosferycznego na
terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu zabudowy;

— zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, dotyczace terenu potozonego w miejscowosci Wiry, odnoszg
sie przede wszystkim do umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowo-zabudowy
ustugowej. Nalezy zatozy¢, ze przy stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych
prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie i samorzgdowe prowadzonych
inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu
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miejscowego, proponowane W nim zmiany sposobu zagospodarowania nie spowodujg
degradaciji Srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna wiec uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit.f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), w
zwigzku z art. 74a ust. 2 ww. ustawy odwiadczam, ze:

D ukonczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na
kierunkach zwigzanych z ksztatceniem w obszarze:

a) nauk scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

¢) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo

i geologia inzynierska, inzynieria srodowiska,

d) nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych.
ukohczy’fem, W rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia

pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie

i posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach

przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy

oddziatywania na srodowisko, lub bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportow

0 oddziatywaniu przedsiewziecia na sSrodowisko lub prognoz oddziatywania na
Srodowisko.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

-

Michat Zhlgbowski
url}aﬁ/sta
" wpisu Jt;}'ar nisi Qk(egowq

(podpis autora prognozy oddziatywania na
Srodowisko, a w przypadku zespotu autorow -
kierujgcego tym zespotem)
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