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UCHWALANR ....[.../........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Plewiska w rejonie ulicy Kolejowej i czesci wsi Komorniki
w rejonie ulicy Towarowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci Wsi Plewiska
w rejonie ulicy Kolejowej i czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Towarowej, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym Uchwata Nr L11/348/2010 Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy KomorniKki
z dnia 25 maja 2017 r., Uchwalg Nr XXVI111/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia
2020 r., Uchwatg Nr LX111/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz Uchwata
Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Cze¢Sciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 —bedacy integralng czescig uchwaty i stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany dalej
rysunkiem planu, opracowany wskali 1:2000, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie ulicy Kolejowej i czgsci
wsi Komorniki w rejonie ulicy Towarowej”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku
planu, ktora okresla najmniejszg odleglos¢ wiaty lub zewngtrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych powierzchnia petna
ogrodzenia zajmuje nie wigcej niz 50% calej powierzchni ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnig¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych scian wszystkich budynkow w stanie
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wykonczonym na powierzchni¢ terenu,
b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

5) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren pokryty roslinnoscia osiagajaca
wysokos¢ co najmniej 5 m, z zakazem lokalizowania obiektow budowlanych, przy czym
zakaz nie dotyczy ogrodzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) strefie zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ teren pokryty roslinnoscig
o strukturze wielowarstwowej, z zakazem lokalizowania obiektow budowlanych;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, stanowiacy
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke¢ ustalen planu;

9) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ rosliny osiggajace wysokosci do 40 cm;

10) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy osiggajace wysokosci powyzej
40 cm i nie wyzsze jak 4 m;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy osiggajace wysokosci powyzej
4 m.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczonych linig ciggta, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow, oznaczone symbolami:

1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS;

2) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN;

3) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami: 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: KDL

5) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;

6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem: KR;

7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem: IE.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich czgéci budynku jak: okapy, gzymsy
na glebokos$¢ nie wigksza niz 0,8 m oraz takich czeséci budynkow jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, zadaszenia nad wej$ciami, na glebokos¢ nie wigkszg niz 1,5 m, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

C) za wyjatkiem oswietlenia, zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, automatow
paczkowych, masztow flagowych oraz wolno stojacych pylonow w obszarze zawartym
miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny,

d) nakaz zachowania linii zabudowy nie dotyczy wiat §mietnikowych, wiat przystankowych,
obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji:

a) obiektow i budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas
realizaciji,

b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c) prefabrykowanych ogrodzen betonowych, z wytaczeniem podmuréwki do wysokosci 0,5 m,

d) od strony drog publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 2,2 m;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:

a) w odcieniach bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
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b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia, drewna;
4) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
a) zakaz reklam i szyldow skierowanych do uzytkownikow autostrady A2 (w tym wezta)
oraz mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikéw tych drog,
b) od strony innych drég i terendow niz wymienione w lit. a, zakaz reklam, z wylgczeniem
urzadzen reklamowych i szyldow, o ktérych mowa w lit. c,
c) dopuszczenie lokalizowania:

— tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,

— urzadzenia reklamowego i szyldu na elewacji budynku, przy czym powierzchnia
urzadzenia reklamowego i Szyldu nie moze tgcznie przekraczaé 10% powierzchni danej
elewacji budynku,

— szyldow w formie masztow flagowych lub w formie wolno stojacych pylonow;

5) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach niespetniajacych parametrow minimalne;j
powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dzialek powstalych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) gospodarowanie i gromadzenie odpadow zgodnie z regulaminami utrzymania czystoSci

i porzadku obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) z zachowaniem pkt 6, zakaz realizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

C) punktow selektywnej zbiorki odpadow, sktadowisk odpadow, spalarni odpadéw, oraz
instalacji do spalania biomasy,

d) punktow do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadéw,

e) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc zbierania, magazynowania oraz
sktadowania materiatéw sypkich z wylaczeniem tymczasowego skladowania na czas
realizacji budowy,

f) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc zbierania, magazynowania oraz
skladowania cz¢$ci samochodowych, w tym elementdéw karoserii,

g) przedsiewzie¢ zwigzanych z zbieraniem, magazynowaniem odpadéw z budowy,
remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej witaczajac
glebe 1 ziemi¢ z terendw zanieczyszczonych, za wyjatkiem zbierania odpaddéw przez ich
wytworce w miejscu ich wytwarzania;

h) krematoriow;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, w tym poprzez eliminacj¢ potencjalnych
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) naterenie 4U-PP-PS dopuszcza sig:

a) wewnatrz budynku przetadunek ztomu lub odpadéw innych niz niebezpieczne, bez ich
zbierania, magazynowania oraz przetwarzania, za wyjatkiem:

— segregacji i magazynowania cze$ci samochodowych, w tym plastiku, szkta i innych
elementéw zwigzanych z eksploatacja pojazdow,
— magazynowania pojazdéw powypadkowych,
b) lokalizacje:
— blacharni pojazdow,
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— lakierni pojazdow,

c) wewnatrz budynku:
— rozbiorke 1 przygotowywanie pojazdow do naprawy,
— czyszczenie oraz konserwacje pojazdow.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni
biologicznie czynnych, z wykorzystaniem zieleni niskiej, $redniej oraz wysokiej,

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej, ustala si¢:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
pod nr AZP 53-26/124, AZP 53-26/226, AZP 53-26/247, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych
na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

3) nakaz prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ustala sie¢:
1) obszary przestrzeni publicznej:
a) tereny drog zbiorczych, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
b) teren drogi lokalnej, KDL,
c) tereny drog dojazdowych, 1KDD, 2KDD;
2) zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow ustug
lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-
PS, 5U-PP-PS ustala sie¢:
1) przeznaczenie na cele zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjnej, sktadow,
magazynow,
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
b) budynkoéw gospodarczych, wiat,
) budynkow garazowych,
d) portierni,
e) placow sktadowych,
f) stanowisk i placow postojowych,
g) zbiornikow retencyjnych,
h) obiektéw i urzadzen matej architektury,
i) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) z zachowaniem § 6 pkt 3, zakaz lokalizacji:
a) ustug wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku,
W szczegolnosci: zabudowy zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, zamieszkania zbiorowego, szpitali lub domow opieki spotecznej,
b) budynkéw mieszkalnych;
4) z zachowaniem § 13 pkt 4, wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. ¢: nie wigcej niz 16,0 m,
b) zbiornikoéw, wolno stojacych instalacji przemystowych lub urzagdzen technicznych, czesci
budowlanych urzadzen technicznych: nie wigcej niz 20,0 m,
¢) budynkow gospodarczych, wiat, portierni: nie wigcej niz 8,0 m,
d) masztow flagowych, wolno stojacych pylondéw: nie wiecej niz 15,0 m, przy czym
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dopuszcza si¢ wolno stojace pylony o wysoko$ci nie wiekszej niz 40,0 m po jednym
na kazdej dzialce budowlanej oraz nie wigcej niz trzy na kazdym z terenow 1U-PP-PS,
2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS;
5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
6) dach: dowolny;
7) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,001;
8) powierzchni¢ zabudowy:
a) maksymalnie 50% na terenach 1U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS,
b) maksymalnie 45% na terenach 2U-PP-PS;
9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
a) 25% na terenach 1U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS, w tym urzadzenie strefy
zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu na terenie 1U-PP-PS,
b) 30% na terenie 2U-PP-PS, w tym urzadzenie stref zieleni krajobrazowej wyznaczonych
na rysunku planu;
10) z zachowaniem pkt 11, minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) na terenach 1U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS: 5000 m?,
b) na terenie 2U-PP-PS: 10000 m?;
11) parametry okreslone w pkt 10, nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw
lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad zagospodarowania terenoéw zieleni naturalnej 1ZN, 2ZN ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) zakaz sytuowania budynkow i wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig:
1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktoérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia
scalen i podziatow;
2) dla scalania ipodzialu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych:
a) minimalna powierzchnia dziatek:
— na terenach 1U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS: 5000 m?,
— naterenie 2U-PP-PS: 10000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,
d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz na tereny
komunikacji.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
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uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:

1) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzglgdnia¢ wymagania dotyczace drog pozarowych
oraz warunki dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ do zewnetrznego gaszenia
pozaru;

2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej:

a) linii elektroenergetycznych 110kV z pasami technologicznymi, ponadto:

zachowuje si¢ istniejace linie elektroenergetyczne,

dopuszcza si¢ skablowanie i wszelkie roboty budowlane dla linii
elektroenergetycznych,

po skablowaniu linii elektroenergetycznych, ustalenia dla zagospodarowania pasoéw
technologicznych tracag moc,

w przypadku przebudowy lub wykonania innych robot powodujacych zmniejszenie
szerokos$ci pasa technologicznego dopuszcza si¢ jego zmniejszenie, a granice pasa
technologicznego pokazane na rysunku planu tracg moc,

w pasach technologicznych zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie
przepisami odrebnymi,

b) gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 relacji Steszew — Poznan, rok budowy 1991 .,
0 ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa ze strefa kontrolowang o szerokosci 65 m
na stron¢ gazociagu od jego osi, pokazang na rysunku planu, ponadto:

dopuszcza si¢ roboty budowlane przy gazociaggu, w tym wykonanie robot, ktore
spowodujg zmniejszenie szerokosci strefy kontrolowanej,

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku przebudowy lub wykonania innych rob6t powodujacych zmniejszenie
szerokos$ci strefy kontrolowanej dopuszcza si¢ jej zmniejszenie, a granice strefy
kontrolowanej pokazanej na rysunku planu tracg moc,

planowane inwestycje, w tym budowe obiektow budowlanych i realizacj¢ nasadzen,
w granicach stref kontrolowanych uzgodni¢ z wlasciwym operatorem sieci gazowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) doziemnego dalekosi¢znego kabla wojskowego tacznosci specjalnej ze strefa bezpieczne;j
eksploatacji 0,5 m od osi, w tym zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi
trwatymi, nawierzchnig trwalg rozbieralng 1 nierozbieralng oraz nasadzen drzew
i krzewow;

3) dopuszczenie zastosowania $rodkéw ochrony przed hatasem, w postaci np. barier
akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych
poszczegolnych obiektow 1 terenow;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na potozenie w otoczeniu lotniska Poznan-
Lawica, lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny oraz na obszarze lezagcym w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych, przy czym ograniczenie wysoko$ci dla powierzchni ograniczajacych
przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

5) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

6) dla systemu melioracyjnego nakaz zachowania oraz dopuszczenie budowy, przebudowy
przetozenia lub zastosowania innych rozwigzan zastgpczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

6



projekt mpzp_2025.01.28

1) obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) teren 1U-PP-PS - z terenu drogi zbiorczej 1KDZ, terenu drogi lokalnej KDL, terenu drogi
dojazdowej 1KDD,

b) teren 2U-PP-PS - z terenu drogi zbiorczej 3KDZ za posrednictwem terenu komunikacji
drogowej wewngetrznej, KR, z terenu drogi lokalnej KDL,

c) teren 3U-PP-PS - z terenu drogi zbiorczej 3KDZ, terenu drogi dojazdowej 2KDD,

d) teren 4U-PP-PS - z terenu drogi zbiorczej 2KDZ, a takze z terenéw drog lezacych poza
granicami planu,

e) teren 5U-PP-PS - z terenu drogi lokalnej KDL, terenu drogi dojazdowej 1KDD,

f) tereny 1ZN i 2ZN - z terenu drogi zbiorczej 3KDZ, terenu drogi dojazdowej 1KDD,

g) teren IE - z terenu drogi lokalnej KDL,

h) tereny 1ZN i 2ZN - z terenu drogi zbiorczej 3KDZ;

2) realizacje stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg 1 sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie realizowana inwestycja:

a) dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

— 1stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych na jednej zmianie w budynku
produkcyjnym, magazynowym, sktadowym,

— 1stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;
w ustugach,

— nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw handlowych,

b) dla roweréw w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko postojowe na kazde 10 stanowisk pracy w budynku produkcyjnym,
magazynowym, skladowym,

— 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, w tym
handlowych,

— 6 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw innych niz
wymienione wyzej,

c) dla samochodéw cigzarowych:

— na terenach 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, w tacznej liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni
uzytkowej produkcyjnej, magazynowej, sktadowej lub ustugowe;,

— na terenie 5U-PP-PS, w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko postojowe
nakazde rozpoczete 6000 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej, magazynowe;j
oraz w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte
2000 m? powierzchni uzytkowej sktadowej lub ustugowe;j,

— miejsc przetadunku dla obstugi obiektow iterenu w liczbie wynikajacej z potrzeb,
lokalizowanych niezaleznie od stanowisk postojowych wymienionych w tirecie
pierwszym;

4) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow i rowerdw,
uzaleznionej] od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowe;j
pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi oraz zaplecze komunikacyjne;

5) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw i rowerow
rowna sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla poszczegodlnych funkcji;

6) co najmniej 5% udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych
dla samochod6éw osobowych; do bilansu tych miejsc nie wlicza si¢ stanowisk postojowych
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wyznaczonych na podstawie pkt 2,

7) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym
nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

8) sposob realizacji stanowisk postojowych innych niz przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje
si¢ realizacji stanowisk postojowych na terenach, o ktorych mowa w § 10 pkt 9.

§ 15. W zakresie terenow drog zbiorczych 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikow,

) drég rowerowych,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

e) przystankow,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) zieleni.

§ 16. W zakresie terenu drogi lokalnej KDL, terenow drog dojazdowych 1KDD, 2KDD, terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej, KR ustala sie:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
C) drog rowerowych,
d) drogowych obiektow inzynierskich,
e) przystankow,
f) stanowisk postojowych,
g) obiektow matej architektury,
h) tablic informacyjnych,
i) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
J) zieleni.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
elektroenergetyki IE, ustala si¢:
1) przeznaczenie na cele stacji elektroenergetycznej 110 kV;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow i wiat: 6,0 m;
3) dach: dowolny;
4) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng: 0,50,
b) minimalna: 0,01;
5) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 50%;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 18. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
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dostepu do sieci;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
W szczegdlnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, teleinformatycznej;

3) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury techniczne;j:

a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe: W sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
€) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej,
d) energia elektryczna:
— Zsieci energetycznej,
— z odnawialnych zrodet energii z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisOw odrebnych,
e) gaz: z sieci gazowej, z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan jak zbiorniki na gaz
ziemny,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
— ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub stalego za pomocg urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,
— w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecow 1 trzonow
kuchennych na paliwa state,
— z odnawialnych zrodet energii z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisOw odrebnych.

§ 19. Ustalenia dla terendw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: ustalenia dotyczgce obiektoéw matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zachowujg moc do dnia wejscia W zycie
uchwatly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Okresla si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) dla terenow ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow, 1U-PP-PS, 2U-PP-
PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS — 30%);
2) dla pozostatych terenéw — 1%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....cccceveidduvveid onnen
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia............ L.

Niniejsza uchwala jest konsekwencjg podjetej w dniu 19 maja 2022 r. uchwaty Nr LI11/462/2022
Rady Gminy Komorniki w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢s$ci wsi Plewiska w rejonie ulicy Kolejowej i cze$ci wsi Komorniki w rejonie ulicy
Towarowej. Obszar obj¢ty planem obejmuje teren o powierzchni ok. 78,2 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendOw potozonych w poludniowej czesci Plewisk, pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa, a autostradg A-2 - Uchwala Rady Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Poznanskiego Nr 13 z 1998 r., poz. 131),
czgsciowa zmieniony uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XLII/255/2005 z dnia 12 grudnia 2005 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 11 z 2006 r., poz. 243) w sprawie czesciowe;j
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w potudniowej
czesci Plewisk, pomiedzy zabudowa mieszkaniowa, a autostradg A-2.

Obszary planu przeznaczone sg pod tereny dziatalnosci gospodarczej, AG, zieleni izolacyjnej,
Z1, tereny komunikacji oraz teren trafostacji, E.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu zmiane
przeznaczenia oraz wskaznikow zagospodarowania terenu wraz z ustaleniem parametru minimalnej
ilosci stanowisk postojowych dla samochodow.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania gminy Komorniki (uchwata
Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmieniona uchwata
Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwatag Nr XXV111/242/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r., uchwatg Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy
Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia
23 listopada 2023r.), przewiduje naprzedmiotowym terenie czesciowo tereny dziatalno$ci
gospodarcze] o profilu ogélnym: produkcyjnym, uslugowym i1 magazynowo - skltadowym
I 0 zabudowie: intensywnej (P), cze$ciowo tereny autostrady A2 oraz czg¢sciowo tereny drog.
W Studium ponadto wskazano przebieg gazociaggu wysokiego ciSnienia DN 350 ze strefa
oddziatywania, przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2x110 kV ze strefg
oddziatywania od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia (110 kV) oraz strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), Wojt
Gminy Komorniki przeprowadzit procedur¢ sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie
przyjmowania wnioskow do planu ztozono wnioski, ktore zostaty uwzglgdnione czgsciowo.

Po zebraniu wnioskow od instytucji i organow do tego upowaznionych, przystapiono do analiz
| prac studialnych, ktore poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu. W pracach
koncepcyjnych rozwazono mozliwo$¢ realizacji zabudowy, pod katem nawigzania do istniejacej
zabudowy poza granicami planu. Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktéorych gmina jest
zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wlasciciela dziatki objetej planem, mieszkancow gminy. Oprocz wywazenia
interesow wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalno$ci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,0znacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natoZonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
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proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
Trybunatlu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwnosci wobec
prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — Wyrok NSA
sygn. Il OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztaltuje bowiem na przyszto$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi
wyraz ksztaltowania przez gming ladu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem
ksztattowania tadu przestrzennego jest za$ niewatpliwie wytyczanie przebiegu drog i innych szlakow
komunikacyjnych (nie ulega przy tym watpliwosci, iz w takiej sytuacji uchwata w sprawie planu
miejscowego nie jest tozsama z uchwala w sprawie zaliczenia danej drogi do kategorii drog
publicznych).

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii i uzgodnien wprowadzono niezbedne zmiany. Nast¢pnie skierowano projekt planu
do wytozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, miato miejsce w terminie od 1 grudnia
2023 r. do 4 stycznia 2024 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 11 grudnia 2023 r., uwagi
przyjmowano do 19 stycznia 2024 r. W ustawowym terminie wplynety uwagi, ktore zostaty
czegsciowo uwzglednione przez Wojta Gminy Komorniki. W zwiazku z powyzszym ponowiono
procedur¢ planistyczna, w tym etap opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii
I uzgodnien wprowadzono niezbedne zmiany. Nastgpnie skierowano projekt planu do wylozenia
do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu
I dokumentacji na mocy art. 39, w zwiagzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko, miato miejsce w terminie od 17 czerwca
2024 r. do 8 lipca 2024 r. Uwagi do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 22 lipca 2024 r. W ustawowym terminie wplynety uwagi, ktore zostaly czesciowo
uwzglednione. W zwigzku z powyzszym ponowiono procedurg¢ planistyczna, w tym etap opiniowania
I uzgadniania. W wyniku zebranych opinii iuzgodnien wprowadzono niezbedne zmiany.
Nastepnie skierowano projekt planu do wytozenia do publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego
wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko, miato
miejsce w terminie od 3 lutego 2025 r. do 4 marca 2025 r. Uwagi do projektu planu przyjmowano
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 marca 2025 r. W ustawowym terminie...................

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoleczenstwa. Ogloszenia
0 przystgpieniu do prac nad planem i1 o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Komorniki. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy. Konieczne jest przedtuzenie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
budowa i urzadzenie drog.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowej,
sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Teren objety planem
cze$ciowo znajduje si¢ poza obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poza
granicami jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastgpowato

przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego.
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W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spetnia wigc wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz uwzglgdnia walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen objgta
pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng calo$¢ wewnatrz obszaru, jak i zZ jego otoczeniem,
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano
porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym racjonalnego
gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujgc si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju. Ograniczono
mozliwo$¢ realizacji nowych inwestycji szkodliwych dla §rodowiska, poprzez dopuszczenie realizacji
tylko inwestycji celu publicznego, jako przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko. Wskazano na mozliwo$¢ stosowania odnawialnych zrddet energii. Sformutowano
ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej na podstawie wniosku Powiatowego Konserwatora
Zabytkow. W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci panstwa. Przy formutowaniu zapisow
uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1411). Projektujac plan
miejscowy, uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w Ww. ustawie oraz
W konwencji o prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r. Plan zostatl zaprojektowany w taki sposob, aby byl uzyteczny dla wszystkich w mozliwie
najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie
uwzgledniono rowniez interes publiczny i prawo wlasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono poprzez okres§lenie zasad zagospodarowania. Odstgpiono od ustalen dla granic
| sposoboéw  zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendéw w obszarze planu.

W ,,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” — przeprowadzonej
na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki
zostaty zawarte w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

— miejscowy plan przyjety Uchwalg Rady Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia 30 marca
1998 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Poznanskiego Nr 13 z 1998 r., poz. 131) zostal
uznany za cze$ciowo aktualny

— miejscowy plan przyjety uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XLII/255/2005 z dnia 12 grudnia
2005 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 11 z 2006 r., poz. 243) zostal
uznany za aktualny.

Sporzadzany plan jest zgodny z ww. uchwatg z dnia 18 marca 2024 r., gdyz jego uchwalenie
stuzy uporzadkowaniu polityki przestrzennej gminy, a prace nad planem zostaly zainicjowane
wnioskami inwestorow.

Przedstawiana uchwala spowoduje zwigkszenie wydatkow gminy. Wplyw ustalen projektu
planu na budzet gminny zostal szczegdtowo przedstawiony w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byt opracowany wraz z projektem
planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego
wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci WS
Plewiska w rejonie ulicy Kolejowej i czeSci wsi Komorniki w rejonie ulicy Towarowej, zostat
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skierowany przez Wojta Gminy Komorniki, do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.
Zabezpieczenie interesOw gminy 1 jej mieszkancow oraz realizacja celéw wskazanych
w studium uzasadniajg uchwalenie przedmiotowego planu.
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