Wylozenie do publicznego wgladu

2025.01.08
UCHWALANR........... [oaddo..
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia.......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Ignacego D. Kaczmarka i Ks. Malinowskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 . poz. 1688 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) Rada Gminy Komorniki
uchwala, co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Ignacego D. Kaczmarka i Ks. Malinowskiego, zwany dalej planem, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki, zatwierdzonym Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia
25 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwata Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia
25 maja 2017 r. 1 Uchwala Nr XVII1/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r.,
Uchwata Nr LXII1/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwalg Nr
LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Czgéciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — bedacy integralng czgs$cig uchwaty, stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany dalej
rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Komorniki w rejonie ulic: Ignacego
D. Kaczmarka i Ks. Malinowskiego™;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé¢ czgs¢ budynku wyrdzniajaca sie
Z otoczenia formg architektury, taka jak: portal, portyk, ryzalit, wykusz, itp.;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy
z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy o powierzchni
nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachu
do 12°;

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
powyzej 12°;

6) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czes¢ budynku
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wyrozniajacg si¢ z otoczenia forma architektury i wysokoscia;

7) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ kladke pieszo-rowerowsg wraz
z elementami konstrukceji typu pylon, 13czaca tereny po obu stronach rzeki Wirynki;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) elewacji o szczegolnych walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumieé elewacje
zaprojektowang w sposob podkreslajacy charakter budynku, w tym zakomponowany uktad
otworow okiennych Ilub drzwiowych, z zastosowaniem szlachetnych materiatow
wykonczeniowych, takich jak szkto, kamien, tynk szlachetny, cegla, ceramika, z preferencja
stosowania detali architektonicznych;

10) gtownej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza kalenicg budynku;

11) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, wzdtuz ktorej nakazuje si¢ usytuowanie co najmniej 70% dtugosci zewngtrznych $cian
budynku, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktora okresla najmniejsza, dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznych $cian budynku od
linii rozgraniczajacej tereny, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

13) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia petna
ogrodzenia zajmuje nie wigcej niz 50% catej powierzchni ogrodzenia;

14) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia
ustug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepolaczony
trwale z gruntem 1 niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwalych przegréd budowlanych,
znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-
sanitarne;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow 1 wiat na dzialce budowlanej, z tym Ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewnetrznym  budynkow  z  uwzglednieniem  tynkow, okladzin, tarasow,
Z wylaczeniem balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — 0znacza sume powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, z tym Ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych §cian wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

17) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczonymi odpowiednimi numerem i symbolem literowym;

19) ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumiec takg lokalizacjg, ktorej
powierzchnia lokali ushugowych stanowi co najmniej 60% powierzchni catkowitej parteru,
a glowne wejscia do lokali ustugowych zlokalizowane sg od strony terenéow drog
publicznych;

20) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony, w ramach terenu lub
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kompleksu terenéw, uktad zabudowy tworzacy pierzeje placu publicznego, wzdiuz
wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy, w ktorym S$ciany boczne budynkéw bez
otworow okiennych i drzwiowych lokalizowane sg bezposrednio przy sasiednich budynkach
lub przy granicy z dziatka sasiednig, z uktadem prostopadtym giéwnych kalenic budynkow
w stosunku do terenu placu publicznego, z dopuszczeniem realizacji niezbednych przejs$¢ lub
przejazdéw bramowych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wyznaczonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych linig ciagla, o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami:
1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U;
4) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;
5) teren ushug spotecznych, oznaczony symbolem: Us;
6) teren ustug edukacji, oznaczony symbolem: Ue;
7) teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: ZP/US;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;
9) tereny zieleni otwartej lub wod $rodladowych, oznaczone symbolami: 1ZO/WS, 2Z.0/WS,;
10) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ,;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;
12) teren drogi publicznej — plac, oznaczony symbolem: KD-P;
13) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW;
14) tereny parkingdw, oznaczone symbolami: 1IKOP, 2KOP;
15) tereny drog pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, 5KDx,
6KDx, 7KDx;
16) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem: E.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi

1 obowigzujacymi liniami zabudowy, przy czym:

— dla budynkow pomocniczych obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowacé jako
nieprzekraczalna,

— w przypadku nadbudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych, odsunietych
w stosunku od obowigzujacej linii zabudowy nalezy ja traktowac jak nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy,

— dla budynkow istniejacych lub ich czgsci, zlokalizowanych przed wyznaczong linig
zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, remonty i zmiang geometrii dachu,
bez mozliwo$ci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy:

— na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m takimi elementami budynku jak: balkony, wykusze,
okapy, gzymsy, o ile wysunigcie przed lini¢ zabudowy nie wykracza poza teren,
na ktorym usytuowany jest budynek;
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— schodéow zewnetrznych zadaszen, podestow, ramp, taraséw zlokalizowanych
na poziomie terenu, podjazdow dla os6b niepetnosprawnych, przy czym dopuszczenie
nie dotyczy terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 2U;

2) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, automatéow przechowujacych przesytki,
urzadzen reklamowych w obszarze zawartym mi¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
tereny,

3) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy: ogrodkéw gastronomicznych oraz wiat
$mietnikowych, wiat przystankowych;

4) dla istniejgcych budynkow dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z mozliwosciag zachowania istniejacej geometrii
dachu,

b) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu,

c) zachowania funkcji;

5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych oraz wiat o S$cianach wykonanych zblachy lub

z prefabrykowanych przgset betonowych, przy czym zakaz nie dotyczy wiat

przystankowych lub $mietnikowych,

b) obiektow i budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas

ich realizacji oraz obiektow wymienionych w § 24 pkt 3,

¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
d) ogrodzen:
— betonowych, prefabrykowanych, z wytaczeniem podmuréwki do wysokosci 0,5 m,
— od strony drog publicznych innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m,
e) reklam, z wylaczeniem szyldow, o ktorych mowa w pkt 9 lit. b;
6) nakaz stosowania kolorystyki elewacji na nie mniej niz 80% powierzchni S$cian
zewngetrznych:
a) w odcieniach: bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia lub drewna;

7) zakaz wykanczania elewacji budynkéw panelami z tworzyw sztucznych oraz odpadow
ceramicznych;

8) dla pokry¢ dachowych dachéw stromych nakaz stosowania:

a) materialow pokrycia: dachowka ceramiczna, blachodachowka, blacha profilowana

w arkuszach, gont bitumiczny,

b) dla barwionych materiatbw pokrycia dachowego koloréw w odcieniach: ceglastego,
czerwonego, brazowego, szarego, czarnego,
c) dla niebarwionych materiatdéw pokrycia dachowego w ich kolorze naturalnym;
9) dopuszczenie sytuowania:
a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,
b) szyldow lokalizowanych wytacznie na Scianach budynkow i:

— na terenach 1U, 2U, 3U, Us, Ue: dla kazdego lokalu uzytkowego o powierzchni
do 2 m?i tacznej powierzchni na jednym budynku nie wiekszej niz 3,0 m;

— na pozostalych terenach: o powierzchni do 0,5 m? i facznej powierzchni na jednym
budynku nie wigkszej niz 3,0 m?;

10) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach niespetniajgcych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dzialek powstalych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu;

11) zakaz zabudowy w granicy dziatki budowlanej, za wyjatkiem sytuacji okreslonej
w przepisach odrebnych oraz zabudowy pierzejowej na terenach 1MW/U, 2MW/U,
3IMW/U.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gospodarowanie i gromadzenie odpaddéw zgodnie z regulaminami utrzymania czystosci
1 porzadku obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem przedsiewzigé
inwestycji celu publicznego;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi na terenach:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U, MW/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) Us — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz jak dla terenéw domdw opieki spotecznej,

d) Ue — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy,

e) w przypadku lokalizowania na terenach: MN/U, MW/U, U budynkow zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mlodziezy zachowanie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

f) ZP, ZP/US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) dopuszczalne poziomy hatasu o ktorych mowa w pkt 4 dla przewazajacego rodzaju
przeznaczenia w przypadku lokalizowania na jednym terenie kilku funkcji;

6) nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji:

a) hurtowni, magazyn6éw na innych terenach niz teren oznaczony symbolem 3U,

b) stolarni, lakierni, §lusarni, blacharni,

C) magazyn6éw innych niz wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe lub ushugowe
o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania
pojazdow, czgsci samochodowych, w tym elementow karoserii,

e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) ustlug zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem, recyklingiem,
punktoéw zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpadow,

g) ushug transportu ci¢zarowego,

h) garazy na pojazdy ci¢zarowe,

1) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktow zbierania lub demontazu:
pojazdoéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkdéw transportu i innego sprzetu,

j) myjni samochodowych, stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw oraz gazu,

K) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materialow sypkich oraz
materiatow budowlanych, z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji
budowy,

I) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

m)krematoriow.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) nakaz realizacji szpalerow drzew, stref zieleni izolacyjnej, stref zieleni wysokiej, stref zieleni
niskiej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz zlokalizowania dominanty urbanistycznej i dominanty przestrzennej zgodnie
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z rysunkiem planu;

3) nakaz lokalizowania akcentow architektonicznych zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacje¢ obiektow matej architektury lub pomnikow, przy czym miejsca usytuowania tych
obiektow na rysunku planu nie sg obowigzujace 1 dopuszcza si¢ ich realizacje w innych
miejscach niz wskazane na rysunku planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesnej, ustala sie:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych
na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

3) prowadzenie badan archeologicznych realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala sig:
1) obszary przestrzeni publiczne;j:

a) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP,

b) tereny zieleni otwartej lub wod $rodladowych: 1ZO/WS, 2ZO/WS,

C) tereny drog publicznych klasy zbiorczej: 1KDZ, 2KDZ,

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,

e) teren drogi publicznej — plac, oznaczony symbolem: KD-P,

f) tereny parkingow: 1KOP, 2KOP,

g) tereny drog pieszo-rowerowych: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, 5KDx, 6KDx, 7KDx;

2) zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, ponadto nakaz:

a) stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego w  obrebie
poszczegbdlnych terendw, takich jak tawek, koszy na §mieci, donic na roslinnos¢, stupkow
blokujacych oraz ogrodzen segmentowych stanowiacych urzadzenie bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

b) stosowania rozwiazan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego
oraz przepisami odrebnymi w tym zakresie,

c) dostosowania wyposazenia do potrzeb 0sob z niepelnosprawnosciami,

d) dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego zwlaszcza:
chodnikéw, pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdni¢ do potrzeb osdb o ograniczonej
mobilno$ci, w szczegdlnosci poprzez:

— obnizenie lub wyniesienie jezdni do poziomu kraweznika chodnika w miejscach przejsé
dla pieszych 1 w miejscach postojowych wskazanych dla oséb o ograniczonej
mobilnos$ci, w sposdb umozliwiajacy wjazd 1 zjazd osobie poruszajgcej si¢ na wozku,

— zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcja wzroku, na chodnikach przed krawe¢znikami.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN,
10MN, 11MN, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, przy
czym na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 11MN dopuszczenie lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych, przy czym na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
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7MN realizowanych jako wbudowane,

b) dojs¢ i dojazdow,

) miejsc do parkowania dla rowerow,

d) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,

e) obiektow matej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

g) wiat;

3) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednego budynku pomocniczego;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysokos¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10,0 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;j,

) dach: stromy, z zastrzezeniem lit. d;

d) dopuszczenie dachu plaskiego nad takimi czgéciami budynkow, jak wykusze, lukarny,
ryzality, przy czym
— powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢

wigksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego budynku,
— maksymalna powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,
— maksymalna szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokosci $ciany budynku, w ktorej
jest realizowana;
5) dla budynku pomocniczego i wiaty:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku pomocniczego: maksymalnie 60 m?,

b) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5,5 m,

c) dach: stromy;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng: 0,75,

b) minimalng: 0,01;

7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 25%;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m? za wyjatkiem dziatek gruntu
wydzielanych na cele sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, lub
polepszania warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej: 20,0 m, za wyjatkiem dzialek gruntu
wydzielanych na cele sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, lub
polepszania warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

10) wskazniki 1 parametry okre§lone w pkt 6, 7 i 8, nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢:
1) lokalizacjg:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej,
€) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, w tym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow pomocniczych w zabudowie wolnostojace;j,
b) doj$¢ i dojazdow,
) miejsc do parkowania dla rowerow,
d) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
e) obiektow matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) wiat;
3) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego, jednego budynku
pomocniczego;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku
ushugowego:
a) wysokos¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
) dach: stromy, z zastrzezeniem lit. d;
d) dopuszczenie dachu plaskiego nad takimi czgsciami budynkow, jak wykusze, lukarny,
ryzality, przy czym
— powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego budynku,

— maksymalna powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,

— maksymalna szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokosci $ciany budynku, w ktorej
jest realizowana;

5) dla budynku pomocniczego i wiaty:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku pomocniczego: maksymalnie 60 m?,

b) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz: 5,5 m,

d) dach: stromy;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,90,

b) minimalng: 0,01;

7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30%;

8) minimalng powierzchni¢ terenu Dbiologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m? za wyjatkiem dziatek gruntu
wydzielanych na cele sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, lub
polepszania warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej: 20,0 m, za wyjatkiem dzialek gruntu
wydzielanych na cele sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, lub
polepszania warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

10) wskazniki 1 parametry okre§lone w pkt 6, 7 i 8, nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 1IMW/U, 2MW/U, SMW/U, ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach w zabudowie
pierzejowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw w granicach strefy lokalizacji placow zabaw wyznaczonej na rysunku
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planu,

b) dojs¢, dojazdow,

) miejsc do parkowania dla rowerow,

d) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych tylko i wytacznie pomiedzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi tereny od strony drég publicznych klasy
dojazdowej 3KDD, 4KDD,

e) obiektow matej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze:

a) nakaz realizacji w parterze budynku lokali ustugowych, w tym handlowych, przy czym
powierzchnia sprzedazy maksymalnie 200,0 m?,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 29,0 m,

c) wysokos$¢: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i 12,0 m,

d) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,

e) dach:

— stromy,

— uklad glownej kalenicy na terenie 2MW/U, 3MW/U: prostopadly do linii
rozgraniczajacych z terenem KD-P,

— dopuszczenie okien potaciowych i lukarn o szerokoS$ci nie wigkszej niz 1/3 szeroko$ci
$ciany budynku;

4) nakaz realizacji elewacji o szczego6lnych walorach architektonicznych od strony terenu drogi
publicznej — placu KD-P;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalnag: 1,2,

b) minimalng: 0,01;

6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30%;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym nakaz lokalizowania strefy zieleni izolacyjnej i szpalerow drzew zgodnie
z rysunkiem planu;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m?, za wyjatkiem dzialek gruntu
wydzielanych na cele sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub
polepszania warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

9) wskazniki 1 parametry okreslone w pkt 5, 6 1 7, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustug
1U, 2U, 3U ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, w tym:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1200 m?,
b) obiektow dziatalnosci gospodarczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) targowiska na terenie 2U w granicach strefy lokalizacji targowiska wyznaczonej na
rysunku planu;
b) obiektow rzemieslniczych,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc do parkowania dla rowerow,
e) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
f) obiektow malej architektury,
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g) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
h) wiat;
3) dla budynkéw wymienionych w pkt 1:
a) wysokos¢:
— na terenie 1U: maksymalnie I kondygnacja nadziemna i 10,0 m,
— na terenie 2U: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i 12,0 m, przy czym w strefie
przewyzszenia zabudowy dopuszcza si¢ maksymalnie IV kondygnacje nadziemne
115,0 m,
— na terenie 3U: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i 10,0 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,

) dach: stromy, ptaski;

4) dla obiektow wystawienniczych i handlowo-gastronomicznych na terenie targowiska, wiat:

a) wysokos$¢: maksymalnie 3,0 m,

b) dach: stromy, ptaski;

5) dla obiektéw rzemieslniczych:

a) wysokosc¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz: 5,5 m,

b) dach: stromy, ptaski;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna:

— dlaterenu 1U: 1,0,
— dlaterenu 2U: 1,8,
— dlaterenu 3U: 1,2,
b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy:

a) dla terenu 1U: maksymalnie 50%,

b) dla terenow 2U, 3U: maksymalnie 40%;

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego:

a) dla terenu 1U: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
lokalizowania strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenow 2U, 3U: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) na terenie 1U: 2000 m?,

b) na terenach 2U, 3U: 1000 m?,

) powierzchnia okreslona w lit a i b nie dotyczy dzialek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub polepszania warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

10) wskazniki i parametry okre$lone w pkt 6, 7 i 8, nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug
spotecznych Us ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw i obiektow dla zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow,
takich jak:
a) potrzeby administracji publicznej,
b) bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa,
€) wymiaru sprawiedliwosci,
d) kultury, o§wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania,
e) opieki zdrowotnej z wytgczeniem szpitali, opieki spotecznej lub socjalnej,

10
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f) obstugi bankowej, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,

g) ustug handlowych integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa
o powierzchni sprzedazy maksymalnie 150,0 m?,

h) ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku w tym zakwaterowania zbiorowego
turystycznego, rekreacyjnego i hotelowego z wylaczeniem obiektow koszarowych,
zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu §ledczego, zaktadu poprawczego,
schroniska dla nieletnich;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych,

b) wiat,

C) altan rekreacyjnych,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) miejsc do parkowania dla rowerow,

f) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,

g) obiektow malej architektury,

h) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) dla budynkéw innych niz hale sportowe lub budynki pomocnicze:

a) wysokos$¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i 10,0 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,

c) dach: stromy, ptaski;

4) dla hal sportowych, przykry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych lub balonowych:

a) wysokos$¢: maksymalnie 12,0 m,

b) dach: dowolny;

5) dla budynkow pomocniczych, wiat i altan rekreacyjnych:

a) wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,

c) dach: stromy, ptaski;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,9,

b) minimalna: 0,01,

7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30%;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2000 m?, za wyjatkiem dziatek gruntu
wydzielanych na cele sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub
polepszania warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

10) wskazniki i parametry okre$lone w pkt 6, 7 i 8, nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushug
edukacji Ue ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow nauki, o§wiaty, zwigzanych z krzewieniem kultury fizyczne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) plenerowych budowli sportowych, w tym boisk, kortow tenisowych, lodowisk, §cianek
wspinaczkowych, placéw zabaw 1 innych,
b) budynkow pomocniczych,
C) wiat,
d) altan rekreacyjnych,
e) dojs¢ i dojazdow,

11
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f) miejsc do parkowania dla rowerow,

g) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
h) obiektow matej architektury,

i) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dla budynkéw wymienionych w pkt 1:

a) wysokos¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i 8,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
c) dach: ptaski;
4) przykry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych lub balonowych:
a) wysokos¢: maksymalnie 12,0 m,
b) dach: dowolny;
5) dla budynkoéw pomocniczych, wiat i altan rekreacyjnych:
a) wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
c) dach: ptaski;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,20,
b) minimalna: 0,01;

7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30%;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?, za wyjatkiem dzialek gruntu
wydzielanych na cele sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub
polepszania warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiednie;j;

10) wskazniki i parametry okre$lone w pkt 6, 7 i 8, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji ZP/US ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow i obiektow ustugowych na potrzeby sportu i rekreaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) plenerowych budowli sportowych, w tym boisk, kortow tenisowych, lodowisk, placow
zabaw w granicach strefy lokalizacji placéw zabaw wyznaczone] na rysunku planu,
Scianek wspinaczkowych, i innych,

b) budynkow pomocniczych,

C) wiat,

d) altan rekreacyjnych,

e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

f) dojs¢ i dojazdow,

g) ciagdéw pieszych lub rowerowych,

h) miejsc do parkowania dla rowerow,

1) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,

j) obiektow matej architektury,

k) tablic informacyjnych,

I) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dla budynkdéw 1 obiektow ustugowych na potrzeby sportu i rekreacji:

a) wysokos¢: maksymalnie I kondygnacja nadziemna i 6,0 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,

C) dach: stromy, ptaski;

12
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4) dla budynkéw pomocniczych, wiat i altan rekreacyjnych:

a) wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
c) dach: stromy, ptaski;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna: 0,40,
b) minimalna: 0,01;

6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m? za wyjatkiem dzialek gruntu
wydzielanych na cele sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub
polepszania warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej,

9) wskazniki i parametry okreslone w pkt 5, 6 i 7, nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych
na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat, altan rekreacyjnych,

b) z zastrzezeniem pkt 2, obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

C) placéw zabaw,

d) zbiornikoéw wodnych oraz urzadzen wodnych,

e) obiektow malej architektury,

f) tablic informacyjnych,

g) ciagow pieszych lub rowerowych,

h) dojs¢ i dojazdow,

1) miejsc do parkowania dla rowerow,

J) z zastrzezeniem pkt 2, urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;

4) dla wiat, altan rekreacyjnych:

a) wysokos¢: maksymalnie 5,0 m,

b) dach: stromy, ptaski;

5) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalng: 0,20,

b) minimalng: 0,01;

6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;
7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) na terenie 1ZP: 2000 m?,

b) na terenie 2ZP: 4000 m?,

) powierzchnia okre§lona w lit. a i b nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub polepszania warunkéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

8) wskazniki i parametry okreslone w pkt 5, 6 1 7, nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 18. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw zieleni otwartej lub wod $rodladowych 1Z0/WS,
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2Z.0/WS ustala sig:
1) dla rzeki Wirynki zachowanie rzeki z towarzyszaca zielenig,
2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni dziatki
budowlane;j;
3) zakaz sytuowania budynkow;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) dominanty przestrzennej zgodnie z rysunkiem planu,
b) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w § 19:
— wiat,
— altan rekreacyjnych,
— placow zabaw,
— obiektow i1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
C) pomostoéw i innych urzadzen wodnych,
d) budowli hydrotechnicznych,
e) zbiornikow wodnych oraz urzadzen wodnych,
f) plazy,
g) obiektow malej architektury,
h) tablic informacyjnych,
1) ciggow pieszych lub rowerowych,
J) dojs¢ i dojazdow,
K) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
5) dla wiat, altan rekreacyjnych:
a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: dowolny;
6) intensywnos¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,10,
b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 10%;
8) wskazniki i parametry okreslone w pkt 2, 6 i 7 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 19. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami:
1) zagospodarowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:
a) na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat ,,p=10%",
b) na obszarach, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi
raz na 100 lat ,,p=1%";
2) zagospodarowanie na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat ,,p=0,2%".

§ 20. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym ustala si¢:
1) odstapienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia
scalan 1 podziatow;
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2) dla scalania ipodzialu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek:

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN: 800 m?,

— terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U: 800 m?,

— terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U: 1000 m?,

— terenu ustug 1U: 2000 m?,

— terenéw ushug 2U, 3U: 1000 m?,

— terenu ushug spotecznych Us: 2000 m?,

— terenu ustug edukacji Ue: 1000 m?,

— terenu zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji ZP/US: 1000 m?,

— terenu zieleni urzadzonej 1ZP: 2000 m?,

— terenu zieleni urzadzonej 2ZP: 4000 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:

— dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN: 20,0 m,

— terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U: 20,0 m,

— terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U: 40,0 m,

— terenu ustug 1U: 40,0 m,

— terenu ustug 2U: 30,0 m,

— terenu ustug 3U: 17,0 m,

— terenu ustug spotecznych Us: 20,0 m,

— terenu ustug edukacji Ue: 20,0 m,

— terenu zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji ZP/US: 50,0 m,

— terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP: 5,0 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 70°
- 110°,

d) podane w lit. a, b i ¢ parametry dzialek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych na
cele polepszenia warunkéw zagospodarowania dzialki sasiedniej oraz-regulacji stanow
prawnych dziatek.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) przy zachowaniu pkt 2, obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) z drogi powiatowej nr 2387P — ul. Ks. Malinowskiego, znajdujacej si¢ poza granicami
planu,
b) z drogi powiatowej nr 2391P —ul. Polna,
€) zdrogi gminnej — ul. Ignacego D. Kaczmarka,
d) drog publicznych i wewnetrznych ustalonych w planie, a takze znajdujacych si¢ poza
granicami planu;
2) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach
lub drogach wewngtrznych obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi
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o nizszej klasie lub drogi wewnetrznej;

3) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg 1 sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:
a) dla samochodoéw osobowych:

na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: minimum

2 miejsc do parkowania oraz dodatkowego 1 miejsca do parkowania w przypadku

wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym: minimum

2 miejsc do parkowania,

w budynkach ustlugowych, z uwzglednieniem miejsc do parkowania w garazach,

minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 35,0 m*> powierzchni

uzytkowej ustug, przy czym dla:

—- hoteli, pensjonatdow: minimum 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje oraz
minimum 1 miejsce do parkowania dla autokaro6w na 30 pokoi,

—- bankoéw, poczty, biur, administracji publicznej: minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 35,0 m* powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania,

—- ustug, handlu: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 35,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10 os6b
zatrudnionych,

—- kin, gastronomii: minimum 20 miejsc do parkowania na kazde 100 miejsc
siedzacych,

—- obiektow os$wiatowych: minimum 20 miejsc do parkowania na 100 o0sob
zatrudnionych,

sumarycznej liczby miejsc do parkowania dla obiektow wielofunkcyjnych,

b) dla rowerow:

minimum 1 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug, nie
mniej niz 2 miejsc do parkowania dla bankow, poczty, biur, administracji publicznej,
minimum 5 miejsc do parkowania na kazde 100 miejsc siedzacych dla kin,
gastronomii,

minimum 5 miejsc do parkowania na 1 sale lekcyjng dla obiektow o§wiatowych,
minimum 1 miejsca do parkowania na 4 lokale mieszkalne w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych,

minimum 1 miejsca do parkowania na kazdy, inny niz wyzej wymieniony obiekt
ustugowy lub mieszkalny, z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
oraz obiektow ustugowych powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 60,0 m?,
sumarycznej liczby miejsc do parkowania dla obiektow wielofunkcyjnych,

c) dla samochodow cigzarowych w liczbie wynikajacej z potrzeb, lokalizowanych
niezaleznie od miejsc do parkowania wymienionych w lit. a,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w terenach wykazywanych jako powierzchnia
biologicznie czynna.

§ 22. W zakresie terenéw drog publicznych klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ ustala sig:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
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§ 23. W zakresie terenow drog publicznych klasy dojazdowej 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 24. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi publicznej — placu KD-P
ustala sig:

1) realizacje placu o charakterze przestrzeni publicznej;
2) zakaz sytuowania budynkow i wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych typu ogrodki gastronomiczne, eksponaty
wystawowe, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, urzadzenia
rozrywkowe,

b) pomnikéw o wysokosci maksymalnej 5,0 m,

C) obiektow matej architektury,

d) miejsc do parkowania dla rowerow,

e) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

f) garazu podziemnego;

4) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na powierzchni terenu,

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym nakaz lokalizowania strefy zieleni niskiej, szpalerow drzew, strefy zieleni
wysokiej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. W zakresie terenow drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c) drog dla pieszych lub rowerow,
d) drogowych obiektéw inzynierskich,
e) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
f) obiektow malej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
1) zieleni.

§ 26. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw parkingéw 1KOP, 2KOP ustala

sie:

1) zakaz sytuowania budynkow;

2) dla wiat:
a) wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,
b) dach: dowolny;

3) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:
a) maksymalna: 0,20,
b) minimalng: 0,001;

4) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;
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6) dopuszczenie realizacji:
a) miejsc do parkowania dla rowerow,
b) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
C) obiektow malej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) zieleni;
7) wskazniki i parametry okreslone w pkt 3, 4, 1 5 nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 27. W zakresie terenow drog pieszo-rowerowych 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, 5KDx, 6KDx, 7KDx
ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:
a) drog dla pieszych lub roweréw, dominaty przestrzennej zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogowych obiektéw inzynierskich,
) miejsc do parkowania dla rowerow,
d) obiektow matej architektury,
e) tablic informacyjnych,
f) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) zieleni.

§ 28. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu urzadzen
elektroenergetycznych E, ustala sie:
1) sytuowanie stacji transformatorowej;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
b) maksymalnag: 0,50,
€) minimalng: 0,01;
4) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 50%;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 29. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z uktadem zewngtrznym, lezacym poza granicami planu;
2) odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;
4) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych
z sieci wodociggowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci energetycznej,
b) z odnawialnych Zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
zakazuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru;
6) zaopatrzenie w gaz z Sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
a) ze spalania paliwa gazowego, cieklego lub stalego za pomocg urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,
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b) z odnawialnych Zrédet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
zakazuje si¢ urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z wiatru;
¢) w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonow kuchennych
na paliwa state;
8) dopuszczenie robdot budowlanych dla uzbrojenia terendw, w tym w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 30. Ustalenia dla terendw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: ustalenia dotyczace obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zachowuja moc do dnia wejScia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art.37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 31. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla:
1) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
TMN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN w wysokosci: 30%;
2) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U
w wysokosci: 30%;
3) terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
w wysokosci: 30%;
4) terenow ushug 1U, 2U, 3U w wysokosci: 30%;
5) terenu ustug spotecznych Us w wysokosci: 30%;
6) terenu ushug edukacji Ue w wysokosci: 1%;
7) terenu zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji ZP/US w wysokosci: 1%;
8) terendw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP w wysokosci: 1%;
9) terendéw zieleni otwartej lub wod $roédladowych 1Z0/WS, 2Z0O/WS w wysokosci: 1%;
10) terendéw drog publicznych klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ w wysokosci: 1%;
11) terenoéw drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD w wysokosci: 1%;
12) terenu drogi publicznej — placu KD-P w wysokosci: 1%;
13) terenoéw drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW w wysokosci: 1%;
14) terendéw parkingow 1KOP, 2KOP w wysokosci: 1%;
15) terenéw drog pieszo-rowerowych 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, 5KDx, 6KDx, 7KDx
w wysokosci: 1%;
16) teren urzadzen elektroenergetycznych E w wysokos$ci: 1%.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....ccvvvieduvvnndd .
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ............ .

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 20 maja 2021r. uchwaly
Nr XXXVII/339/2021 Rady Gminy Komorniki w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Ignacego
D. Kaczmarka i Ks. Malinowskiego. Powierzchnia obszaru planu liczy ok. 22,5 ha.

Obecnie dla fragmentu przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ks. Malinowskiego, uchwalony uchwata
nr XXII/131/2008 Rady Gminy Komorniki z dnia 30 czerwca 2008 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 11 wrzesnia 2008 r. nr 152, poz. 2669), zgodnie z ktorym czgs¢
terenu przeznaczona jest pod: tereny zieleni urzadzonej (16.ZP, 30.ZP), tereny drog publicznych
dojazdowych (25.KDD, 26.KDD), tereny wod powierzchniowych $rodladowych (29.WS).
W pozostalej, znacznej czesci teren ten nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowanie dla przedmiotowego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu uporzadkowanie istniejgcej zabudowy oraz umozliwienie racjonalnej
zabudowy terenow niezainwestowanych zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowanie przestrzennego Gminy Komorniki, w szczegdlnosci pod tereny sportu i rekreacji
oraz uslug o$wiaty 1 ustug spotecznych oraz zabudowe mieszkaniowa. Majac na uwadze zapewnienie
spdjnego 1 racjonalnego gospodarowania przestrzenig planuje si¢ objaé miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego caty kwartat terenu w rejonie ulic: Polnej, Ignacego D. Kaczmarka
I Ks. Malinowskiego we wsi Komorniki.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), Wojt Gminy
Komorniki przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania
wnioskow do planu zlozono wnioski od mieszkancow, ktorych wigkszo$¢ zostala uwzgledniona
W czgscl.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji 1 organdow do tego upowaznionych, przystapiono do analiz
1 prac studialnych, ktore poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu. W pracach
koncepcyjnych rozwazono mozliwo$¢ realizacji zabudowy, pod katem nawigzania do istniejacej
zabudowy poza granicami planu. Ze wzgledu na zadania wiasne gminy, do ktérych gmina jest
zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wtascicieli dzialek objetych planem, mieszkancéw gminy. Oprocz wywazenia
interesow wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natoZonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych pelna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalno$ci w orzecznictwie
Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwnosci wobec
prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA
sygn. II OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztaltuje bowiem na przyszto$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi
wyraz ksztaltowania przez gming tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem
ksztaltowania fadu przestrzennego jest za§ niewatpliwie wytyczanie przebiegu drog i innych szlakow
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komunikacyjnych.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii 1uzgodnien wprowadzono niezbgedne zmiany oraz ponownie zaopiniowano
1 uzgodniono projekt z wybranymi organami i instytucjami. Decyzjg z dnia 20 listopada 2024 r. (znak:
DN.tr.602.180.2024) uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze 8,1708 ha gruntéw rolnych klas III. Nastepnie skierowano projekt planu do wytozenia do
publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz zudostgpnieniem projektu planu
1 dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, miato miejsce w terminie od 16 stycznia
2025 r. do 17 lutego 2025 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 3 lutego 2025 r., uwagi przyjmowano
do 4 marca 2025 r. W ustawowym terminie wplynely/nie wplynely uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Komorniki. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczna. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposéb jawny i przejrzysty.

W studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
obszaru planu zostal okreslony jako tereny osiedlencze mieszane, zielen krajobrazowa wzdtuz rzeki
Wirynki oraz pod drogi.

Na terenach osiedlenczych mieszanych ,,mozna sytuowac budynki mieszkalne, garaze, budynki
gospodarcze, ustugowe, budynki infrastruktury spotecznej i technicznej, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m? obiekty rzemiesinicze, drobne hurtownie i inne nieucigzliwe
obiekty dzialalnosci gospodarczej, drogi wewnetrzne i lokalne;

2) w ramach zabudowy mieszkaniowej na terenach osiedleniczych mozna lokalizowa¢ budynki:

a) na terenie Komornik (...) — jedno- i wielorodzinne,

b)(..)

3) rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy okresla¢ kazdorazowo
w miejscowych planach, harmonijnie nawigzujgc do uksztattowania terenu, do zabudowy istniejgcej
na terenie objetym planem, zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych terenéw oraz odpowiednio do
potrzeb okreslajgcych celowosé opracowania miejscowego planu.”

Tereny zieleni krajobrazowe;j: ,,nalezqg do nich wszystkie wydzielone tereny potoZone wzdtuz
ciekow wodnych i zbiornikow wodnych. (...) Na tereny zieleni krajobrazowej sktadajq sie fragmenty
tgk i pol, zadrzewienia i zakrzaczenia naturalne, samosiewy, jak rowniez zielen urzgdzona, na
terenach zieleni krajobrazowej dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek rowerowych i pieszych, plazy,
zaplecza sanitarnego, obiektow matej architektury, obiektow sportowo-rekreacyjnych dla dzieci i
miodziezy wzbogacajqcych funkcje rekreacyjng terenu (...).”

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy. Teren jest juz czeSciowo uzbrojony, dlatego koniecznym jest
przedtuzenie sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, budowa drog oraz innych przestrzeni publicznych
przewidzianych w planie.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowe;,
sa konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zjednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejgcych sieci. Teren objety planem
znajduje si¢ na obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastgpowato przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje
transport zbiorowy. Plan spelnia wigc wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
I architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen objgta pracami
urbanistycznymi, tworzy harmonijng calo$¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia
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w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek
urbanistyczno-architektoniczny. Jednoczesnie dla wyksztalcenia ogo6lnodostgpnej przestrzeni
wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami i plac jako teren drogi
publicznej. Dla stworzenia mozliwosci realizacji zwartej zabudowy pierzejowej wyznaczono pole
zabudowy i ustalono obowigzujace linie zabudowy od strony placu z minimalng powierzchnia
biologicznie czynng.

Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami i ochrony
gruntodw rolnych i lesSnych, uwzgledniono kierujac si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju. Wykluczono
mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji szkodliwych dla §rodowiska, wskazano na mozliwos¢
stosowania odnawialnych zrodet energii. Sformulowano ustalenia w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej na podstawie wnioskow i1 opinii Powiatowego Konserwatora Zabytkéw. W planie
uwzgledniono potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie z wytycznymi organu
wojskowego przyjeto wskazane ograniczenia. Przy formutowaniu zapisow uwzgledniono ochrong
zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1411). Projektujac plan miejscowy, uwzgledniono uniwersalne
projektowanie, o ktérym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostal zaprojektowany w taki sposob, aby
byl uzyteczny dla wszystkich w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania. W planie uwzglgdniono rowniez potrzeby interesu publicznego i
prawo wiasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie zasad
zagospodarowania. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci jest uwzgledniona poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;.
Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow bedzie odbywac si¢ wzdhuz terenow drog.

Przedstawiana uchwata spowoduje zwigkszenie wydatkow gminy. Wplyw ustalen projektu
planu na budzet gminny zostat szczegdtowo przedstawiony w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byt opracowany wraz z projektem
planu 1 zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego
wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Fragment przedmiotowego terenu zostat ujety w Analizie aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzone] na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady
Gminy Komorniki Nr LVIII/575/2018 z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Komorniki. W uchwale
tej miejscowy plan, ktory obowigzywal dla czgsci przedmiotowego obszaru, zostal uznany
za czg$ciowo nieaktualny.

W ,,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” — przeprowadzonej
na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki
zostaly zawarte w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory obowigzywat dla czgsci przedmiotowego obszaru zostat
uznany za aktualny. Jednakze jednym ze wskazan ww. uchwaly z dnia 18 marca 2024 r. w czgsci
dotyczacej wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania
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przestrzennego bylo: ,Istotne jest sporzgdzanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz ich zmian, majgcych na celu zaspokajanie potrzeb gminy i jej spotecznosci oraz
dostosowujqcych  dokumenty planistyczne do  obowiqzujgcych  przepisow. W  przysziych
opracowaniach planistycznych nalezy kontynuowac przyjetq polityke przestrzenng gminy. Dbac
o0 ograniczenie intensywnosci zagospodarowania z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju,
porzgdkowac polityke przestrzenng gminy oraz poprawiac jej konkurencyjnosc i atrakcyjnosc.”

Z uwagi na potrzebe opracowania miejscowego planu dla calego obszaru i podjecia spdjnych
ustalen, wpisujacych si¢ w kontynuacje polityki przestrzennej gminy, prace nad planem miejscowym
sg uzasadnione.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie
ulic: Ignacego D. Kaczmarka i Ks. Malinowskiego, zostat skierowany przez Wéjta Gminy Komorniki
do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.
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