w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy —
cze$¢ poludniowa” - czeS¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. J. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy —
cz¢$¢ potudniowa” - czes¢ B, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania pprzestrzennego gminy
Czerwonak, zatwierdzonego uchwata Nr 778/LXXI11/2023 z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Kozieglowy — cze$¢ potudniowa - czeS¢ B”, opracowany w skali 1:1000,
stanowigcy zalagcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji inwestycji
zZ zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie
Z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na
rysunku planu, okreslajaca dopuszczalng minimalng odleglos¢ wiaty i zewnetrzne;j
sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢
azurowa Stanowi mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na
dziatce budowlane;;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej, zaj¢ta przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na
powierzchnig¢ terenu;

6) reklamy emitujacej Swiatlo zmienne — nalezy przez to rozumie¢ reklame, tablice
reklamowa lub urzadzenie reklamowe wys$wietlajace tresci reklamowe przy
pomocy urzadzen multimedialnych, w szczegdlnosci ekranow 1 wyswietlaczy LED,
LCD, w formie ruchomych obrazéw i efektow wizualnych;



7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem
literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na
rysunku planu symbolem U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
Cc) obicktow matej architektury,
d) szyldow,
e) jednej reklamy o maksymalnej powierzchni 5 m? na dziatce budowlanej,
f) tablic informacyjnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) reklam emitujagcych $wiatto zmienne oraz innych tablic i urzadzen

reklamowych niz wymienione w pkt. 2,

b) ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych oraz petnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego,

b) inwestycji, dla ktorych wymagane byloby tworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania,

C) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

2) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy i przepisami odregbnymi;

3) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej nie podejmuje sig ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) lokalizacje budynkéw ustugowych;



2) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m?
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnej,

b) wiat,

c) dojs¢ i dojazdow;

4) wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych nie wiecej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
b) wiat nie wigcej niz 5 metrow;

5) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,9;

8) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw
infrastruktury technicznej, doj$¢ i1 dojazdow oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej;

10) obstuge komunikacyjng z przylegltych drég publicznych, potozonych poza
obszarem planu.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaro6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje si¢ polozenie terenu objetego
planem w granicach koncesji nr 4/003/p z dnia 10.04.2014 r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Blok 207”.

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i1 podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podziatl nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami § 8 pkt. 9,
b) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 60°,
€) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —5 m.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:
1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,
b) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysoko$ci obiektow budowlanych ze
wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan/Kobylnica,



€) uwzglednienie warunkow i ograniczen, wynikajacych z wystgpowania strefy
ograniczone] wysokosci zabudowy, zwigzanej z lokalizacjg lotniczych urzadzen
naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

- urzadzenia radionawigacyjnego, zlokalizowanego na obszarze lotniska Poznan -
Lawica,

- urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w
Wysogotowie,

- radaru meteorologicznego Poznan - Wysogotowo,

d) zakaz budowy Iub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych
wystepowaniu  zwierzat stwarzajagcych  zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych,

e) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw, oznaczonej na rysunku planu strefy
kontrolowanej dla gazociaggu DN300 o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa
o szeroko$ci 15m na strong¢ od jego osi, w ktorej obowigzujg ograniczenia
lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w przypadku likwidacji obiektow infrastruktury technicznej, ograniczenia
wynikajace z ich przebiegu oraz strefy kontrolowane wyznaczone dla gazociggow

DN300 przestaja obowigzywac.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sig:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych wytacznie w
granicach nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytul prawny w lacznej
liczbie nie mniejszej niz:

a) dla obiektow handlowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej, przy czym powierzchnia ta dotyczy
czgsci  budynkow, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja,
Z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji
wewnetrzne;j,

b) dla obiektow ustugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej, przy czym powierzchnia ta dotyczy
czgsci  budynkéw, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja,
z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji

wewnetrznej;
2) zapewnienie minimum 10 stanowisk postojowych dla roweréw w obrebie dziatki
budowlanej;
3) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng liczbg stanowisk
postojowych;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym ustala si¢ co najmniej 4%
udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:



1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem §11 pkt. 1 lit. a);

5) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonéw kuchennych
na paliwa state;

6) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej:

a) dopugzczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35 m°,

b) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 0%,

c) wysokos¢ nie wigksza niz 4 m,

d) dowolng geometri¢ dachu,

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 14. W zakresie sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury,
ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade Gminy
Czerwonak uchwaty w sprawie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



