PROJEKT

UCHWALANR ..., 12024
RADY GMINY KOMORNIKI
ZANIA e, 2024

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Plewiska w rejonie ulicy Promykowej;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. J.
Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w
rejonie ulicy Promykowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonego uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika
2010 r., zmienionego uchwata Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja
2017 r. oraz uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020
r., uchwalg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz
uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytulowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie
ulic: Promykowej”;

2) zalagcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

4) zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy albo taczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy o
powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje $wietlne, itp.;

5) glownych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumieé¢ potacie dachowe, ktore
stanowig przynajmniej 75% powierzchni plaszczyzny dachu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na
rysunku planu, okreslajaca dopuszczalng minimalng odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej
sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysunigcia poza te
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lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,3 m okapow, gzymsow, balkonow, galerii,
gankow, tarasow i schoddéw zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cz¢$¢ petna
stanowi nie wigcej niz 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej
zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki i wiaty, wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku oraz zewngtrznych
krawedzi zadaszenia wiat na powierzchni¢ terenu;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej, porzadkowej lub
edukacji ekologicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-U,;
2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

b) lokalizacj¢ ogrodzen wytacznie azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m od
strony drog publicznych,

c) lokalizacje szylddow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? kazdy, w ukladzie
rownolegltym do elewacji, wylacznie na poziomie pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, w sposoéb nieprzeslaniajacy elementéw 1 detali
architektonicznych, przy czym taczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé
2 m? na dziatce budowlane;j,

d) lokalizacjg tablic informacyjnych,

e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt. 3 lit. c;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) tablic i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt. 2 lit. c,

c) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat wykonanych z blachy lub
prefabrykowanych przgset betonowych za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
na czas ich realizacji,

e) obiektow i budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na
czas ich realizacji,

f) wiat, instalacji fotowoltaicznych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach niespelniajacych parametrow
minimalnej powierzchni dziatki okre§lonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstalych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu.
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§ 5. W zakresie okres$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu
publicznego;

zakaz lokalizacji obiektow ustugowych w zakresie:

a) obiektow zamieszkania zbiorowego,

b) stolarni,

) hurtowni i magazyndéw, innych niz wbudowane w budynki ustugowe o powierzchni

uzytkowej wiekszej niz 100 m?,

d) ustug zwigzanych z transportem cigzarowym lub wymagajacych obshugi transportem
cigzarowym,
e) myjni samochodowych,
f) zorganizowanych na otwartym terenic miejsc magazynowania oraz skladowania
materiatéw budowlanych,
g) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
materialdéw sypkich oraz czgsci samochodowych, w tym elementow karoserii,
h) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow,
1) ustug sktadowania odpadow,
J) garazy na pojazdy ci¢zarowe,
K) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktow zbierania lub demontazu:
pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkow transportu i innego sprzgtu,
I) stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw,
m)krematoriow;
nakaz zachowania okre§lonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:
a) na terenie MN-U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
b) w przypadku lokalizacji na terenie U:

- zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jak dla

teren6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- domow opieki spotecznej jak dla terendéw domow opieki spoteczne;,

- obiektow sportowo-rekreacyjnych jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza 1 wod, zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ochronie srodowiska;
gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie z regulaminami utrzymania czystosci
1 porzadku, obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow 1 trzonéw kuchennych na
paliwa state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenow: KDL i KDD zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN-U ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalno-ustugowych lub budynkéw ustugowych z zastrzezeniem § 5.
pkt. 1i 2,
b) budynkow gospodarczo-garazowych,
C) wiat,
d) budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub przy
granicy dziatki budowlane;,
e) dojs¢ 1 dojazdow,
f) urzadzen budowlanych,
g) obiektow malej architektury,
h) kondygnacji podziemnej;
3) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego - nie
wigcej niz 12 m,
b)budynku ustugowego - nie wiecej niz 8 m, z wyjatkiem budynku administracyjno-
biurowego, dla ktorego ustala si¢ wysokos¢ nie wigksza niz 12 m,
c) budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 4,5
m,
d)wiat - nie wigcej niz 3 m;

4) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m?;

5) poziom posadzki parteru budynkoéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;

6) geometrie gtownych potaci dachowych od 18° do 45°;

7) dachy w kolorze grafitowym;

8) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowana na nie mniej niz 70% powierzchni
Scian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

9) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;

10) powierzchnig¢ zabudowy nie wicksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,05;

13) zakaz wyznaczania miejsc postojowych, dojs¢, dojazdow na terenach, o ktorych mowa
w pkt. 11;

14) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? z
dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw
infrastruktury  technicznej, doj$¢, dojazdéw lub powigkszenia przylegltych
nieruchomosci;

15) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych;

16) minimalng liczbe miejsc postojowych zgodnie z § 15.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych z zastrzezeniem § 5. pkt. 11 2;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) obiektow zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem, ze bedg one stanowily funkcje
uzupetniajaca z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) wiat,

C) dojs¢ 1 dojazdow,

d) urzadzen budowlanych,

e) budynkow gospodarczo-garazowych, zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg o
pow. zabudowy wickszej niz 60.0 m?,

f) obiektow matej architektury,

g) kondygnacji podziemnej;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zakaz realizacji na dzialce w zabudowie grupowej budynkow: mieszkalnych
jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych, z wytaczeniem zabudowy
szeregowej i blizniaczej;

5) zakaz realizacji na dziatce budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow
mieszkalno-ustugowych w zabudowie szeregowej przekraczajacej 6 segmentdéw w
jednym ciagu szeregu;

6) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego - nie
wiecej niz 12 m,

b) budynku ustugowego - nie wigcej niz 8 m, z wyjatkiem budynku administracyjno-
biurowego, dla ktorego ustala si¢ wysokos$¢ nie wigksza niz 12 m,

¢) budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 4,5
m,

7) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m?;

8) geometrie gtownych potaci dachowych od 18° do 45°;

9) dachy w kolorze grafitowym;

10) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 70% powierzchni
$cian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory
kamienia, naturalne kolory drewna;

11) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;

12) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

13) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

14) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,05;

15) zakaz wyznaczania miejsc postojowych, dojs¢, dojazdow na terenach, o ktorych
mowa w pkt. 13;

16) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m* z
dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw
infrastruktury  technicznej, doj$¢, dojazdéw lub powigkszenia przylegltych
nieruchomosci;

17) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych;

18) minimalng liczbe miejsc postojowych zgodnie z § 15.

2

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:
1) klasg lokalng drogi;
2) dopuszczenie usytuowania elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu
dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:
1) klase dojazdows drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;
3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéw infrastruktury drogowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujgcych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdtowych parametrow
1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczegolnych terenow,
b) kat potozenia granicy dziatlek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 60°,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokos$ci obiektow budowlanych ze
wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych i1 ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica, dla lotniska wojskowego Poznan —
Krzesiny oraz w strefie wokot radaru meteorologicznego w Wysogotowie.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) zapewnienie cigglo$ci powigzan drogowych, ciaglosci powigzan funkcjonalnych
elementow infrastruktury drogowej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
nieruchomosci, na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja, W tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej
ustug z zastrzezeniem lit. ¢, d, e i f,

¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug
biurowych,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej
ustug wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem realizowanych w
lokalach uzytkowych,
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e) 4 stanowiska postojowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych dla obiektow
gastronomicznych,
f) 4 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach

handlowych;
3) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng liczbe miejsc
postojowych;
4) zapewnienie minimum 3 miejsc postojowych dla rowerow w przypadku lokalizacji
ushug;

5) w przypadku zapotrzebowania na obsluge terenu samochodami dostawczymi,
zapewnienie na terenie nieruchomosci, na ktoérej bedzie realizowana inwestycja,
miejsc przetadunku 1 postoju w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe;

6) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjne;j;

2) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowe;j:

a) dopuszczenie wydzielenia dzialki budowlanej 0 powierzchni nie mniejszej niz
35 m?,

b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0%;

c) wysokos¢ nie wigksza niz 4 m,

d) dowolng geometri¢ dachu,

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

3) w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;:

a) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

5) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub ciepto z odnawialnych Zrodet
energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu, z wylaczeniem turbin wiatrowych i biogazowni;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow

grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji innych elementow uzbrojenia na warunkach okreslonych w

przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie sposoboOw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terenow ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. b, lit. ¢ oraz pkt. 3 lit. a i lit. b
zachowujga moc do dnia wejScia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 ze zm.).

§ 18. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
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tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2024
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ...... 2024 .

Wéjt Gminy Komorniki przystapil do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci Wsi Plewiska w rejonie ulicy Promykowej na podstawie uchwaty nr
LX1X/582/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 30 marca 2023 r.

Celem opracowania planu miejscowego jest zmniejszenie ustalonej w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego szerokosci drogi - ulicy Promykowe;j.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez:
— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
— okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terendow,
— okreSlenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow,
— zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca
siecig drogowa;
walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
— okreslenie parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, poprzez:
— okreslenie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkéw 1 uzyskanie
uzgodnienia projektu planu;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:
— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonéw kuchennych
na paliwa state,
— stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie spalania paliw dla celow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:
— optymalne wykorzystanie zasoboéw przedmiotowego obszaru 1 stworzenie
warunkow dla jego rozwoju;
prawo wlasnosci, poprzez:
— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wlasnosciowych,
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— wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejagcy 1 w nawigzaniu do
przeznaczenia wyznaczonego w obowigzujacym studium,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organow wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Oddziat
Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

— wskazanie terenow drog publicznych i dopuszczenie lokalizacji obiektow
ustugowych,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej,

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji

elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzgdzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskéw do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym
okresie dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow 1 uwag nadsytanych do planu;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,

poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowe;j,

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci wodociggowe;.

Zabudowa, wyznaczona W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszarow zurbanizowanych, w granicach
administracyjnych obr¢bu Plewiska 1 stanowi kontynuacj¢ istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej na terenie planu 1 w jego sasiedztwie. W
projekcie planu nastepuje kontynuacja istniejagcego przeznaczenia terenu, przy jednoczesnym
dostosowaniu parametrow zabudowy do istniejgcych na terenie planu. Planowana w projekcie
planu zabudowa znajduje si¢ posrdéd terendw juz zurbanizowanych oraz bedzie
charakteryzowac si¢ spdjnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury techniczne;.
Dodatkowo, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow
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infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W jego sasiedztwie
zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 710 i 716 ktére stanowig dogodny $rodek
transportu aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na wystgpowanie drég publicznych w
granicach planu, miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ korzystania z rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja
nowej zabudowy na dotychczas niezabudowanych dziatkach umozliwi mieszkancom,
pracownikom i korzystajacym z ustug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne
projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dopuszczenie wysunigcia przed
nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i1dzwigdw zewngtrznych, ktdre poprawiajg
dostepnos¢ osob niepetnosprawnych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego wsi Plewiska w obszarze terendw zainwestowanych, zatwierdzony uchwatla
Rady Gminy Komorniki Nr XXXV1/250/98 z dnia 27 kwietnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn.
Nr 10 z 1998 r., poz. 95), zmieniony uchwata Rady Gminy Komorniki Nr XLIX/294/2006 z
dnia 22 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 147 z 2006 r., poz. 3550), zgodnie z ktérym
teren objety planem przeznaczony jest czeSciowo pod teren ustugowo-mieszkaniowe (U/MN)
i czeSciowo pod teren komunikacji (KDP).
Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany
pod katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogoéw dotyczacych zasad sporzadzania
dokumentow planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Komorniki (uchwata Nr LXXXIV/744/2024 Rady Gminy Komorniki z
dnia 18 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego). Na podstawie dokonanej analizy aktualno$ci stwierdzono,
ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
uchwalone uchwatg Nr L11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienione uchwalg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.,
uchwatg Nr XV111/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzes$nia 2020 r., uchwalg
Nr LXI111/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15grudnia 2022 r. oraz uchwatg
Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r. jest aktualne pod
wzgledem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy. W zwiazku z faktem, Ze procedowany
projekt planu miejscowego jest sporzadzany zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, jego uchwalenie bedzie
zgodne z wynikami analizy, gdyz studium zostato uznane jako dokument aktualny zar6wno
pod wzgledem zgodno$ci z przepisami prawa jak i wizji rozwoju gminy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne.

Plan nie tylko nie bedzie generowatl kosztow zwigzanych z wykupem prywatnych terenéw
pod drogi publiczne, ale rowniez poprzez zawg¢zenie ulicy Promykowej do 10 metréw obnizy
koszty wykupow w stosunku do obowigzujacego planu. Szczegoétowe dane odnosnie
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zmniejszonej powierzchni wykupu zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac
na finanse publiczne wojewodztwa i powiatu w zakresie koniecznos$ci lokalizacji nowych
drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
ze zm.).

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 17 maja 2023 roku, wystgpiono na pismie do organéw
wilasciwych do opiniowania 1 uzgadniania planu, organow administracji rzadowej
I samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskow. Wnioski zostaty
rozpatrzone przez Wojta Gminy Komorniki w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 18 maja 2023 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
I stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Plewiska w rejonie
ulicy Promykowej. W odpowiedzi pismami z dnia 14 czerwca 2023 r. — PPIS oraz z 9
czerwca 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegotowosé
prognozy.

Projekt planu uzyskal w dniu 12 wrze$nia 2023 r. pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 15 wrzesnia 2023 r. projekt planu zostat
przedtozony do zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane
prawem opinie i uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba
wystapienia o zgod¢ na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolne;.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach: od 7 lutego 2024 r. do dnia 6 marca 2024 r. W trakcie
publicznego wytozenia, w dniu 27 lutego 2023 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu wyltozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wniesiono 1 uwage, ktora
zostala nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Komorniki.

Dnia 22 maja 2024 roku Rada Gminy Komorniki podjeta uchwate nr 11/15/2024 w sprawie
koniecznosci dokonania zmiany i ponowienia procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Plewiska w rejonie ulicy Promykowej. W
zwigzku z podjeta uchwata, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal ponownie skierowany do wytozenia do
publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach: od ..... 2024 r. do .... 2024 r. W
trakcie publicznego wytozenia, ..... 2024 r. przeprowadzona zostanie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do
planu w formie pisemnej lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta
Gminy Komorniki w terminie do dnia ...... 2024 r.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Komorniki projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie ulicy
Promykowej, sporzadzony na podstawie uchwaty nr LXI1X/582/2023 Rady Gminy Komorniki
z dnia 30 marca 2023 r., celem jego uchwalenia.
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Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana
do ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



