Projekt
z dnia 10 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ........ccceeenen.

UCHWALA NR.....................
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "*Annowo - cze$é wschodnia™

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 i 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) Rada Gminy Czerwonak, po stwierdzeniu
ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Annowo - cz¢$¢ wschodnia".

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni okoto 67,97 ha, zlokalizowany w wojewodztwie
wielkopolskim, w powiecie poznanskim, w obrebie geodezyjnym Annowo, potozony pomiedzy droga
powiatowa nr 2434P relacji Owinska - Mielno a ul. Spichrzowa, w miejscowosci Annowo.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Annowo - czg$¢
wschodnia", opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dzialt I
Przepisy ogo6lne

§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Nr 164/XVI111/2016 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Annowo - czgs¢ wschodnia”.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okre§lono
przeznaczenie oraz ktory wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni terenu
lub w budynku;

4) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystycznej,
tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terendw zielonych,
tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki (mierzonej po zewng¢trznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
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nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkéw
i obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita wszystkich
kondygnacji budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore
okreslaja najmniejsza odleglo$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac §ciang budynku, budowli lub
wiaty;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytaczeniem przytaczy do budynkow.

§5.1. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =zaliczaja si¢ nastgpujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

5) tereny rolnicze;

6) lasy;

7) teren urzadzen infrastruktury technicznej - gaz;

8) teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

9) strefa kontrolowana gazociggu DN500.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego stanowia tres¢ informacyjna
planu.

§ 6. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

4) w zakresie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw ustalenia § 16
i § 17 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Dziatl 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial I
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM i 4RM;

2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R;
3) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
4) teren urzadzen infrastruktury technicznej - gaz, 0znaczony na rysunku planu symbolem TT-G;

5) teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem TT-
E.
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Rozdzial I1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala sie nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych, przy czym nakaz nie dotyczy ztaczy SN i nn.

§ 9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni rolniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 111
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko, przy czym
zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 11. Zagospodarowanie odpadéw oraz dalsze postepowanie z odpadami, na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

§ 12. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci s$rodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomos$ci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny -
z zastrzezeniem odstgpstw, o ktorych mowa w przepisach szczegotowych.

§ 13. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe sieci drenarskiej z zachowaniem ustalen planu,
W sposob niekolidujacy z funkcja podstawowa terenu.

§ 14. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ustala
si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 15. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.
§ 16. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 17. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 18. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkoéw z wykorzystaniem materiatow w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 19. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢
w granicach stanowisk archeologicznych prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu oraz uzyskanie pozwolenia konserwatora
zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

Rozdzial VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 20. 1. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM i 4RM:

1) ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej, wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych;
3) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej do 9,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych do 6,0 m,

¢) dla pozostatej zabudowy do 9,0 m;

4) ustala sie lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej w granicach
kazdego z terenow;
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5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej, realizowanych na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM i 4RM ustala sie¢ zachowanie nast¢pujacych parametrow:

1) do dwoch kondygnacji nadziemnych;
2) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
lukarn dachowych lub pokrycia dachu nad wejsciem do budynku o innym kacie nachylenia niz wyzej
okreslone, oile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi
pomieszczen.

3. Dla budynkow gospodarczych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM
i 4RM ustala si¢ zachowanie nast¢pujacych parametrow:

1) jedna kondygnacja nadziemna;
2) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

4. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM i 4RM ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,35.

5. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM i 4RM ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 45%.

6. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM i4RM ustala si¢
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15%.

§ 21. 1. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i2R ustala si¢
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym.

2. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ budowli rolniczych o wysokosci zabudowy do 7,0 m.
3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90%

§ 22. 1. Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
Z przeznaczeniem podstawowym oraz z planem urzadzania lasu.

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 100%

§ 23. Na terenie urzadzen infrastruktury technicznej - gaz, oznaczonym na rysunku planu symbolem TT-G
ustala si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z przesylem gazu, zuwzglednieniem
zapisow zawartych w Rozdziale 8.

§ 24. Na terenie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonym na rysunku planu
symbolem TT-E ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka,
z uwzglednieniem zapisow zawartych w Rozdziale 8.

§ 25. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w zalezno$ci od potrzeb, przy czym nie mniej
niz 2 miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej dla samochodow osobowych.
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Rozdzial VII
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenoéw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 27. 1. Teren objety planem, potozony jest w cato$ci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka, ustanowionego uchwatag Nr XXXVII/729/13 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
30 wrzesnia 2013 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (opublikowang w Dz. Urz.
Woj. WIkp. zdnia 23 pazdziernika 2013 r. poz.5744), zmieniong uchwata Nr XXII/597/16 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 r. zmieniajaca uchwate w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka (opublikowang w Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 5 pazdziernika 2016 .,
poz. 5872).

2. Zagospodarowanie obszaru objgtego planem miejscowym nalezy realizowaé¢ zuwzglednieniem
zapisow rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Rozdzial VIII
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 28. 1. Ustala si¢ strefe ochronna, w ktorej:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 0,25 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
kablowych linii SN;

2) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni 0 wysokos$ci docelowej powyzej 2,0 m w pasie strefy
ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1 oraz w strefach kontrolowanych gazociaggow, w odlegto$ci mniejszej niz
3,0 m liczac od osi gazociagu do pni drzew.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociaggéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zasiegu strefy kontrolowanej gazociagu zakazuje si¢ podejmowania dzialan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania.

§ 29. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych napowietrznych i naziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej i umieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen planu
i przepisow odrebnych.

§ 30. 1. W zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci gazowej
wysokiego cisnienia DN 500 relacji Poznan-Rogozno wraz zjego strefa kontrolowang, wynikajacych
Z przepisow odrebnych.

2. W strefie kontrolowanej sieci gazowej wysokiego ci$nienia ustala si¢:
1) zakaz wznoszenia wybranych obiektow budowlanych,
2) zakaz lokalizacji statych sktadow i magazynow,
3) zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie sieci gazowej,
4) zakaz lokalizacji drzew w odlegtos$ci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi gazociagu do pni drzew,
5) dopuszczenie skrzyzowania gazociggu z inwestycjami liniowymi, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
6) nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych z wtasciwym zarzadca sieci.

§ 31. Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow uktadu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym, w tym
Potnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej, bez przesadzania o ich szczegbtowej lokalizacji.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 32. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ poprzez przylegla droge wewnetrzng - ul. Spichrzowa, potozona
poza granicami planu, powigzang z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drég publicznych, przy czym:
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1) dla terenéw 1R bezposrednio z przylegltej drogi wewngtrznej - ul. Spichrzowej, potozonej poza granicami
planu, powigzang z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym drog publicznych,

2) dla terenow RM, ZL, 2R, TT-G i TT-E, poprzez teren 1R.

§ 33. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementoéw infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb, przy zachowaniu ustalen dla poszczegdlnych
terenow oraz ustalen przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie, ze realizacja poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) Scieki bytowe: odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) $cieki rolnicze: odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

6) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ciepto do celow technologicznych: zastosowaé niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej opatowy);
dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial X
Stawki procentowe

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w wysoko$ci 30%.

Dziat 111
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR .../.../12024
RADY GMINY CZERWONAK
zdnia ... 2024 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "“Annowo - czesé
wschodnia™

1. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Nr 164/XVI11/2016 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Annowo - czgs¢ wschodnia".

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 67,97 ha, zlokalizowany w wojewodztwie
wielkopolskim, w powiecie poznanskim, w obrebie geodezyjnym Annowo, potozony pomic¢dzy droga
powiatowa nr 2434P relacji Owinska - Mielno a ul. Spichrzowsa, w miejscowosci Annowo.

3. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), zostatla przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
Z dnia 8 marca 2016 r. ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu 8 marca 2016 r. a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Czerwonak, w dniach od 8 marca 2016 r. do 4 kwietnia
20216 r. oraz na stronie internetowe;j tut. Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
znak WGP.6721.12.2016 z dnia 03.03.2016 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaly
zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo znak WOO-
111.411.85.2016.AK.1 z dnia 25 marca 2016 r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Poznaniu (pismo znak NS-52/3-82(1)/16 z dnia 31.03.2016 r.).

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia  Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie naruszat
ustalen studium - projekt planu miejscowego obejmowat calty zakres przestrzenny wskazany w uchwale,
0 ktorej mowa w pkt. 1.

8. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Czerwonak uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych
organow i instytucji.

9. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Czerwonak uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

10. Uzgodnienia projektu planu miejscowego odmowit:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem znak WPN.IL610.109.2017.KL z dnia
05.10.2017 r. W postanowieniu wskazano, ze ustalenia projektu planu miejscowego naruszaja przepisy
rozporzadzenia w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

2) Zarzad Powiatu w Poznaniu pismem znak WD.673.17.139.2017.ST zdnia 21.09.2017r.
W postanowieniu wskazano, ze poza obszarem planu przebiega droga powiatowa nr 2434P Owinska -
Mielno (ul. Kolejowa). ZDP w Poznaniu zwrocit uwage, ze projektowana jest Potnocno-Wschodnia
obwodnica Aglomeracji Poznanskiej o parametrach drogi GP, ktéra zgodnie z koncepcja ma przebiegac po
sladzie drogi powiatowej nr 2434P.

3) Zarzad Wojewoddztwa Wielkopolskiego pismem znak DI-IV.7634.857.2017 z dnia 28.09.2017 r.
W postanowieniu wskazano na kolizj¢ ustalen planu z (1) mozliwoscia realizacji odcinka planowanego

Id: 5SEDB20B1-E188-4867-9874-9F7FFB89DEAB. Projekt Strona 7



Potnocno-Wschodniego Pierscienia Komunikacyjnego Aglomeracji POznanskiej Bliskiego Zasiegu, (2)
z prawidlowym, bezpiecznym funkcjonowaniem iewentualng potrzeba przebudowy Ilub rozbudowy
istniejgcego gazociggu wé 500 mm relacji Krobia - Rogozno, (3) z prawidtowa ochrong przyrody obszardw,
objetych ustawowa ochrong pod nazwa: Park Krajobrazowy "Puszcza Zielonka" wraz z jego otuling oraz
Obszar Natura 2000 "Uroczyska Puszczy Zielonki™ - PLH300058.

4) Zarzad Drog Powiatowych w Poznaniu pismem z dnia ZDP.W1.440.20/16.MM z dnia 21.09.2017 r.
W postanowieniu wskazano, ze zlecono opracowanie Studium korytarzowego, Koncepcji Projektowej wraz
z uzyskaniem decyzji o0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy Péinocno-Wschodniej Obwodnicy
Aglomeracji Poznanskiej na parametrach drogi klasy GP na odcinku we¢zet Ztotkowo-Suchy Las - Owinska
- Uzarzewo - droga ekspresowa S5. Koncepcja projektowanej Obwodnicy zlokalizowana byta po trasie
drogi powiatowej 2434P, ktora stanowi historyczny Trakt Annowski. W trakcie prowadzonego
postgpowania przez RDOS w Poznaniu stwierdzono niedopuszczalne naruszenie historycznego Traktu
Annowskiego. W zwigzku z powyzszym przesuni¢to projektowane linie rozgraniczajace obwodnicy
w wariancie I, 11 i 11l 0 szerokosci 50 m na potudnie od pasa drogowego obecnej drogi powiatowej 2434P.
Ponadto ZDP wnioskowat o wyznaczenie linii zabudowy w odlegtosci 50 m od granicy z drogg powiatowg
2434P (z uwagi na przyszly wykup gruntdéw) oraz o obsluge komunikacyjng poprzez ukiad drog
wewnetrznych z ul. Spichrzowej. Z uwagi na planowany przebieg obwodnicy ZDP nie wyraza zgody na
bezposrednie zjazdy z drogi 2434P na teren objgty mpzp.

11. Ze wzglgedu na odmowe uzgodnienia projektu planu miejscowego przez instytucje, o ktérych mowa
wyzej, projekt planu miejscowego zostal podzielony na dwie czgéci - potnocng (B) oraz potudniowa (A).
Dla czesci A opracowano ponownie projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak. Projekt planu miejscowego nie naruszat ustalen studium. Ta czg¢$¢ planu miejscowego
nie przylega do drogi powiatowej 2434P, co byto jedng z przyczyn odmowy poprzedniego projektu planu
miejscowego. Dodatkowo w projekcie dla czgsci A planu miejscowego wprowadzono rozwigzania, ktore
miaty zapewni¢ zgodno$¢ projektu zrozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

12. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania dla czg¢sci A wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego dla czgsci
A nie narusza ustalen studium.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Czerwonak uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu dla czgsci A rozwigzan, od
wilasciwych organdw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Czerwonak uzgodnit projekt miejscowego planu dla czesci A z wlasciwymi organami i instytucjami.

15. Uzgodnienia projektu planu miejscowego dla czeSci A odmowil Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska postanowieniem znak WPN.I1.610.45.2018.KL z dnia 14.05.2018 r. W pi$mie ponownie
wskazano, ze ustalenia projektu planu miejscowego naruszajg przepisy rozporzadzenia w Sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska postanowieniem znak DOA-w0.610.10.2018.MW zdnia 21.08.2018 r. uchylil w catosci
postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak WPN.IL610.45.2018.KL z dnia
14.05.2018 r. i przekazal sprawe do ponownego rozpatrzenia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
postanowieniem znak WPN-11.610.45.2018.KL z dnia 24.10.2018 r. ponownie odmoéwil uzgodnienia
projektu planu miejscowego dla czesci A, kolejny raz wskazujgc na naruszenie przepisdOw rozporzadzenia
w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

16. Ze wzglgdu na kolejng odmowe uzgodnienia projektu planu miejscowego dla czgsci A przez
instytucje, o ktorych mowa wyzej, przy uwzglednieniu potencjalnego braku mozliwosci uzgodnienia
projektu planu miejscowego dla czesci B (czgsci poinocnej planu miejscowego) ze wzgledu na przebieg
projektowanej Potnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej, opracowano projekt planu
miejscowego W pelnych jego granicach - z przeznaczeniem gtownie jako tereny rolnicze. Tak opracowany
projekt planu miejscowego nie narusza ustalenia studium. Opracowane uprzednio projekty planu
miejscowego, z zachowaniem ustalen studium (w poprzednio obowigzujacej wersji studium teren objety
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planem posiadat kierunek zabudowy mieszkaniowej), nie uzyskaly wymaganych uzgodnien - gléwnie ze
wzgledu na naruszenie przepisow rozporzadzenia w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz ze wzgledu na kolizje z projektowang Poinocno-Wschodnia
Obwodnica Aglomeracji Poznanskiej. Kolejny projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego opracowano wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, a takze sporzadzono dla niego
prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt
planu miejscowego ponownie obejmuje caly zakres przestrzenny wskazany w uchwale, o ktorej mowa
w pkt. 1. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono pozwolenia na budowe dla budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, wydanych dotad na terenie obj¢tym projektem planu miejscowego.

17. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia planu miejscowego znajduja uzasadnienie w wynikach bilansu
terendw, sporzadzonego na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak; w projekcie planu miejscowego uwzgledniono pozwolenia na budowe dla budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, wydanych dotad na terenie objetym projektem planu miejscowego;

b) uwzglgdnia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych — projekt planu miejscowego nie narusza przepisow rozporzadzenia w Sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka; pismem znak Z2G.2210.8.5.2022 z
dnia 20.05.2024 r. projekt planu miejscowego zaopiniowalo Nadlesnictwo Lopuchowko, a w opinii
podniesiono nastepujace argumenty: Terenu R znajdujq sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego
"Puszcza Zielonka". W zwiqzku z powyzszym, zgodnie z zapisami planu ochrony nalezy dqzy¢ do
zachowania rolniczego lub rolniczo-lesnego charakteru tych gruntéw, pozostawienia otwartych i
niezabudowanych obszarow krajobrazow rolniczych i panoram widokowych. Na terenie objetym planem i w
jego bezposrednim sqsiedztwie wystepuje bogata awifauna. Stwierdzono wystepowanie i oznaki
wystepowania 37 gatunkow ptakow, w tym Dudek, Lerka, czy tez Ggsiorek z zal. Nr 1 Dyrektywy Ptasiej a
takze m.in. Dzigciol zielony, Piegza, Swierszczak, Kretogtow, Klgskawa, Ggsiorek, Cierniowka, Gajowka,
Piecuszek, Kopciuszek, Kapturka, Trznadel, Potrzeszcz. Do Nadlesnictwa dochodzity takze sygnaly, ze W
okolicy gniazduje takze Derkacz - objety w Polsce scistg ochrong gatunkowq. Nadlesnictwo otrzymywato
takze nie weryfikowane w terenie sygnaty o obecnosci grzybow chronionych, takich jak: smardz stozkowaty,
smardz potwolny, blyskoporek podkorowy oraz rodzaju naparstniczka. Majgc na uwadze lokalaizacje
obszaru oznaczonego w MPZP jako IR oraz 2R jako istotnej enklawy wsrod terenow lesnych od potnocy,
potudnia, wschodu oraz terenow rolno-lesnych od zachodu, w mysl zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 1 ust. 2 pkt 1 w brzmieniu: "W planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza: 1) wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury”, popieramy zapis by obszar ten w calosci wylgczy¢ z zabudowy, a jedynie
zezwoli¢ na nim wykonanie budowli rolniczych jak, np. silosy czy zamkniete zbiorniki do przechowywania
obornika. Nalezy podkreslic, iz najblizsza zabudowa znajduje si¢ w odleglosci ponad kilkuset metrow od
tych obszarow.

C) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — uwzglednia lokalizacje stanowiska archeologicznego AZP 50-28/47 wpisanego do ewidencji
zabytkow,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

f) uwzglednia prawo wtasnosci,

g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy,
h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacjg tejze
infrastruktury na okreslonych zasadach,

J) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej,
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K) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
I) w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

18. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne.

19. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.): ustalenia planu miejscowego znajduja uzasadnienie
w wynikach bilansu terenéw, sporzadzonego na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak; w projekcie planu miejscowego uwzgledniono
pozwolenia na budowe dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, wydanych dotad na terenie
objetym projektem planu miejscowego.

20. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie
zwynikami  analizy  aktualno$§ci  Studium  uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 0 ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetym uchwatg Nr ... Rady
Gminy Czerwonak z dnia ... w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

21. Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet
gminy.

22. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Czerwonak wuzyskal opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od
wilasciwych organdw i instytucji.

23. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Czerwonak uzgodnif projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami -
W niezbgdnym zakresie dokonano powtdrzenia procedury uzgadniania.

24. Wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od 11 czerwca 2024 r. do 3 lipca 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w gazecie Gtos Wielkopolski w dniu 3
czerwca 2024 r. oraz na stronie internetowej Urzgdu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
Urzedu Gminy Czerwonak, w dniach od 3 czerwca 2024 r. do ......... 2024 .

25. W dniu ......... 2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

26. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu — do dnia ......... 2024 r. — nie wplynela zadna uwaga
w przedmiotowej sprawie.

27. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Czerwonak projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Annowo - czes¢ wschodnia".

28. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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