UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../2024
RADY GMINY CZERWONAK
zdnia ...... 2024 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Mielno - czesé
zachodnia”

Wjt Gminy Czerwonak przystgpit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Mielno — cze$¢ zachodnia”, na podstawie uchwaty Nr 313/XXX1/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 11 lutego
2021 r. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni ok. 63 ha, we wsi Mielno w gminie Czerwonak.

W obszarze planu dominujg uzytki lesne. W rejonie ulic: Poznanskiej, Grzybowej i Borowikowej wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych. Uktad
komunikacyjny oparty jest o droge powiatowg nr 2434P, droge powiatowa nr 2407P (ul. Poznariska) oraz drogi
gminne: ulice Akacjowa, Grzybowg i Borowikows.

W zakresie struktury przestrzennej obszaru, dla ktérego zasadnicze znaczenie ma zachowanie wiejskiego
charakteru, z jednoczesnym wyodrebnieniem centrum wsi Mielno, wprowadzono ochrone i podkreslenie uktadu
zabudowy poprzez:

e zapewnienie rozwoju dla ustug,
e zachowanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jako przewazajacej oraz podkreslenie istniejgcych
waloréw krajobrazowych miejsca, w tym:

- zachowanie wolnostojgcego sposobu lokalizacji budynkéw,

- utrzymanie duzego udziatu zieleni towarzyszacej zabudowie,

- zachowanie istniejgcych nasadzen przydroznych,

- zachowanie i uzupetnienie wazniejszych powigzan pieszych,
¢ zachowanie najbardziej wartosciowych terendw na obszarze planu, w tym:

- zachowanie terenéw laséw i terendw rolniczych,

- ochrone stanowiska archeologicznego.

Na omawianym terenie planowany jest przebieg pétnocno-wschodniej obwodnicy aglomeracji poznanskiej.
Orientacyjna lokalizacja przechodzi przez tereny laséw wskazane w planie. Plan dopuszcza na catym obszarze
realizacje inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego ma na celu jednoznaczne okreslenie przeznaczenia
terendw oraz zasad ich zagospodarowania, zgodnie z polityka przestrzenng Gminy okreslong w Studium. W planie
zostaty okreSlone parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady obstugi komunikacyjnej omawianego obszaru.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami):

1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w _tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe poprzez:

a) wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendéw,

c) zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych z istniejgcg siecig drogowsa,

d) wyznaczenie ograniczen w zagospodarowaniu terendw, w tym zakazu zabudowy;



2)

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

poprzez:
a) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

b) wymagane wskazniki udziatu zieleni w granicach obszaru planu,

c) zasady gromadzenia, segregacji i zagospodarowania odpadéw,

d) zasady zapewniania dopuszczalnych poziomow hatasu w sSrodowisku,
e) zasady zaopatrzenia w energie cieplng.

Caty obszar planu znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Ustalenia planu

uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z planu ochrony PK Puszcza Zielonka. W planie zachowane zostaty

m.in. wszystkie uzytki leSne, wprowadzono minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek nie

mniejsza niz 1200 m? oraz nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajgcych z odlegtosci od granicy

lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskaza¢ przy tym nalezy, iz plan dopuszcza zachowanie istniejgcej

zabudowy oraz uwzglednia prawomocne decyzje o warunkach zabudowy wydane dla terendéw

zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od linii lasu.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uzytki rolnicze, dla ktérych nalezy uzyska¢ zgode na

Zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

Na terenie objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw pod nr
AZP 50-29/22, bedgce pozostatoscig pradziejowego i historycznego osadnictwa, ktore podlega ochronie
i opiece konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania. Zgodnie z przepisami uwzgledniono udziat
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw na kazdym wymaganym etapie w trakcie procedury planistycznej
do projektu planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb

niepetnosprawnych poprzez:

a) wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wprowadzenie zakazu lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) wprowadzenie nakazu uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

d) wymogi dotyczace ograniczen w zakresie ochrony srodowiska naturalnego,

e) zasady zapewniania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku,

f) dopuszczenie w ramach ustalen planu lokalizacji ramp i pochylni zwigzanych z zapewnieniem
dostepu osobom z niepetnosprawnoscig do budynkow,

g) wprowadzenie ograniczen dotyczacych stosowania systemow grzewczych;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) optymalne wykorzystanie obszaru planu,

b) wprowadzenie rozwigzan utatwiajgcych dostepnos$¢ do terenu, w tym obszaru poza planem
projektowanym jako centrum wsi (tereny ustugowe);

prawo wtasnosci poprzez:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,
b) wkomponowanie w istniejgcy uktad urbanistyczny;
potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa:

W planie nie wystepujg obszary lub obiekty, ktdre wymagajg uwzglednienia, ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenistwa panstwa. Zgodnie z przepisami uwzgledniono udziat wiasciwych organéw
wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa na kazdym wymaganym etapie w trakcie
procedury planistycznej do projektu planu;

potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
b) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

c) zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej,

d) ustalenie dostepu do drdég publicznych;



9)

10)

11)

12)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

poprzez:
a) ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
c) zabezpieczenie funkcjonowania istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez:

a) zamieszczenie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz o
wytozeniu projektu planu do publicznego wglagdu w urzedzie gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych Urzedu Gminy Czerwonak;

b) zebranie wnioskéw do projektu planu miejscowego,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) zamieszczenie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego w
urzedzie gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych Urzedu
Gminy Czerwonak,

b) umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez:

a) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) umozliwienie zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy gminnych sieci i urzadzen wodociggowych.

W zwiagzku z art. 1 ust. 3 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wazenie

interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskdw i uwag

uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu. Do

projektu planu wptynat jeden wniosek od osoby fizycznej. Rozpatrujgc powyzszy wniosek oraz odpowiedzi

Organdw i Instytucji na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego, kierowano

sie przede wszystkim polityka przestrzenng gminy Czerwonak ustalong w aktualnym studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z art. 1 ust. 4 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez:

a) ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy do uzupetnienia istniejgcego uktadu przestrzennego,

b) zachowanie dostepnosci komunikacyjnej w obszarze objetym projektem planu, w przewazajacej
wiekszosci poprzez istniejgcy uktad drogowy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

W projekcie planu wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wytgcznie jako uzupetnienie
istniejgcego uktadu zabudowy. Nowe tereny znajdujg sie w odlegtosci dojscia pieszego do przystankéw
komunikacji publicznej (autobusowej) przy skrzyzowaniu ul. Polnej i Poznanskiej (ok. 300 m) oraz przy
skrzyzowaniu ul. Polnej i Brzozowej (ok. 400 m).

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:

Ustaleniami planu zapewniono rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystdw, wprowadzajgc zapisy dotyczace m.in. ksztattowania linii zabudowy, dostepu do drog
publicznych, wyznaczenia tras rowerowych czy gtéwnych powigzan pieszych;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j.

Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez:

a) wprowadzenie zabudowy w ramach jednej, spdjnej koncepcji,
b) ustalenie parametrow i wskaznikdw nawigzujgcych do juz istniejgcej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:



W ,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwonak oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, ktérej wyniki zostaty zawarte w
uchwale Rady Gminy Czerwonak Nr 518/LVI/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r., przedmiotowy teren
wskazany zostat jako obszar, na ktorym powinien zostaé sporzadzony plan miejscowy dopuszczajacy
zabudowe terendw rolniczych w ramach istniejgcego uktadu urbanistycznego wsi Mielno.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia projektu miejscowego planu powodujg okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkéw na
realizacje ustalen planu oraz z mozliwoscig uzyskania dochodow. Wptyw na finanse publiczne zostanie
okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego. .

Procedura formalno-prawna:

Przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami). Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dnia 16 marca 2021 roku
wystgpiono na pismie do organéw wtasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdw administracji
rzagdowej i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskdéw. Whnioski zostaty
rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak w trakcie sporzadzania projektu planu. W ustawowo
przewidzianym terminie ztozono jeden wniosek przez osobe fizyczna.

W pismach z dnia 16 marca 2021 roku wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — czes¢ zachodnia”. W odpowiedzi, pismami: z dnia 9 kwietnia
2021 roku — PPIS i z dnia 14 kwietnia 2021 roku — RDOS, uzgodnity zakres i szczegdtowo$é prognozy.

Projekt planu w dniu 20 pazdziernika 2022 r. uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

Projekt planu zostat przestany do Organdw i Instytucji uzyskujac wymagane prawem opinie i uzgodnienia.
Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostanie wytozony do publicznego wglagdu. W
trakcie publicznego wytozenia, przeprowadzona zostanie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Procedura zapewni mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za
pomocy srodkéw komunikacji elektronicznej do Wéjta Gminy Czerwonak w ustawowo wyznaczonym
terminie. Ewentualne uwagi zostang rozpatrzone przez Wéjta Gminy Czerwonak.

Po dopetnieniu wszystkich przewidzianych ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedur, projekt planu zostanie przedfozony Radzie Gminy Czerwonak celem jego
uchwalenia. Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Czerwonak Nr 778/LXXI1/2023 z
dnia 23 listopada 2023 r. W obowigzujagcym dokumencie Studium obszar objety planem miejscowym
przeznaczony jest: pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka — M3, pod tereny laséw i dolesien — ZL oraz tereny rolnicze R. Zgodnie z
zapisami Studium wiodgcg funkcjg terendéw przeznaczonych pod zabudowe stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujacym te zabudowe. Jako funkcje uzupetniajaca wskazana zostata zabudowa ustugowa — ustugi
nieucigzliwe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w tym np. ustugi sportu, rekreacji, kultury, zdrowia,
oswiaty, handlu, sakralne, biura, zabudowa rekreacji indywidualnej, zieleni urzadzonej, place gier i zabaw,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zagrodowa.



